Horneburg — Horneburg

Grof3zugiger Bungalow in ruhiger Wohnlage

Property ID: 24240031

‘ VON POLL

PURCHASE PRICE: 329.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 109 m2 « ROOMS: 4 « LAND AREA: 569 m?
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At a glance

24240031
ca. 109 m2
Gabled roof
4

3

1

1976

3 x Outdoor parking
space, 1 x Garage

329.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Well-maintained

Solid

Terrace, Guest WC,
Built-in kitchen




I, g oo

Property ID: 24240031 - 21640 Horneburg — Horneburg

Energy Data

Central heating Energy demand
i certificate
Qil
05.09.2034 391.60 kWh/m?a
oll H
1976
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Immobilie

gefunden,

Finanzierung

gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget g E}Eﬁ?%f@{l_ﬂ
berechnen und die passende = TR
Finanzierungsldsung ermitteln.

www.von-poll.com/finanzieren
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A first impression

Dieser gepflegte Bungalow aus dem Baujahr 1976 besticht durch seine grof3ztigige
Wohnflache von ca. 109 m2 und befindet sich auf einem ca. 569 m2 grof3en Grundsttick in
zweiter Reihe ruhig gelegen. Die Raume sind alle auf einer Ebene angeordnet, was fur
ein angenehmes Wohngefihl bis ins hohe Alter sorgt. Im Eingangsbereich befindet sich
das helle Gaste-WC. Das Badezimmer ist mit einer Badewanne und viel Tageslicht
ausgestattet. Auf der anderen Seite des Flurs befindet sich die Kiiche, welche praktisch
neben dem hellen Essbereich liegt. Das gro3ziigige Wohnzimmer gibt durch eine weite
Glasfront den Blick auf den Garten und die Terrasse frei. Hier sorgt eine Markise auch
bei strahlenden Sonnenschein fir eine angenehme Wohlfiihlatmosphéare. Neben dem
Schlafzimmer gibt es zwei weitere Zimmer, die als Kinderzimmer, Arbeitszimmer oder
Hobbyzimmer Verwendung finden kdnnen. Der Keller bietet zusatzlichen Komfort, um
sich zum Beispiel eine Werkstatt einzurichten. Auch ausreichend Platz fir Vorrate sind
hier vorhanden, sowie die Mdglichkeit seine Waschmaschinen und Trockner bequem
unterzubringen. Die Immobilie bietet mit einem Dachboden zusétzlichen Stauraum. Des
Weiteren gehoren eine Garage mit elektrischem Garagentor sowie Aul3enparkplatze zum
Haus. Insgesamt bietet dieser Bungalow eine schéne und angenehme Wohnmdoglichkeit
mit ausreichend Platz und vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten. Er benétigt noch ein
wenig Liebe bei der Renovierung, aber die gepflegte Ausstattung und die praktische
Raumaufteilung machen dieses Haus zu einem attraktiven Angebot fur Kaufer, die nach
einer gemutlichen Immobilie in verkehrsgiinstiger Lage suchen.
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Detalls of amenities

- Einbauktche
- Vollkeller

- Aul3enjalousie
- Markise

- Gaste-WC

- Terrasse
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All about the location

Der Bungalow befindet sich in einer idyllischen Wohngegend, die durch ihre ruhige Lage
und die Nahe zur Natur besticht. Die StralRe ist von gepflegten Einfamilienhausern und
kleinen Garten gesaumt, was ein harmonisches und ansprechendes Gesamtbild ergibt.
Die Anwohner schétzen die familidre Atmosphére und die gute Nachbarschaft in dieser
Wohngegend. Kinder kénnen hier unbeschwert spielen und die Natur erkunden. Der
nahegelegene Wald ladt zu ausgedehnten Spaziergdngen und Fahrradtouren ein,
wahrend der nahe gelegene Fluss fir Erholung und Entspannung sorgt. Der Wohnort
bietet somit eine ideale Kombination aus Ruhe und Naturverbundenheit gepaart mit einer
guten Infrastruktur und einer angenehmen Lebensqualitat. Wer hier wohnt, findet ein
Zuhause zum Wohlfiihlen und Entspannen. Horneburg ist eine lebendige Gemeinde im
Landkreis Stade in Niedersachsen, die Uber eine gute Infrastruktur verfugt. Die
Gemeinde bietet ihren Bewohnern eine Vielzahl von Einkaufsmdglichkeiten,
Dienstleistungen und Freizeitangeboten. In Horneburg finden sich Supermarkte,
Backereien, Apotheken, Banken und weitere Geschafte des taglichen Bedarfs, die eine
bequeme Versorgung der Einwohner sicherstellen. Auch Arzte, Zahnéarzte und andere
medizinische Einrichtungen sind vor Ort ansassig. Fur Familien mit Kindern gibt es in
Horneburg mehrere Kindergarten und Schulen, die eine gute Bildungsgrundlage bieten.
Zudem stehen zahlreiche Sport- und Freizeitmdglichkeiten zur Verfligung, darunter
Sportvereine, Schwimmbader und Spielplatze. Die Verkehrsanbindung von Horneburg ist
ebenfalls gut. Die Autobahn Al ist schnell zu erreichen und ermdglicht eine schnelle
Anbindung an die umliegenden Stadte wie Hamburg oder Bremen. Zudem verfugt
Horneburg Uber einen Bahnhof, von dem aus regelmafiige Zugverbindungen in die
Region bestehen.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 5.9.2034. Endenergiebedarf
betragt 391.60 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1976. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Volker Dallmann & Sandy Dallmann

Kehdinger Stral3e 13 Stade
E-Mail: stade@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




