Weinbdhla

Baugrundstlck in zentraler Lage von Weinbdhla

Property ID: 24229065
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PURCHASE PRICE: 195.000 EUR « LAND AREA: 674 m2
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At a glance

24229065 195.000 EUR

Kauferprovision
betragt 7,14 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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A first impression

Dieses Baugrundstuck liegt in der malerischen Gemeinde Weinbdéhla, umgeben von den
sanften Hlgeln der sachsischen Weinanbaugebiete. Die Lage bietet eine harmonische
Kombination aus landlicher Ruhe und der Néhe zu stadtischen Zentren, mit Dresden und
MeilRen nur wenige Kilometer entfernt. Die Umgebung besticht durch ihre wunderschéne
Landschaft und zahlreiche Freizeitmoglichkeiten, darunter Wander- und Radwege durch
die Weinberge sowie verschiedene Weinguter und kleine Restaurants. Die Anbindung an
den offentlichen Nahverkehr ist ausgezeichnet: Eine S-Bahn-Station ist in fuBlaufiger
Entfernung erreichbar, und die Auffahrt zur Autobahn A4 ist in wenigen Autominuten zu
erreichen, was insbesondere Pendler und Vielreisende anspricht. Das Grundstlck ist voll
erschlossen, und alle notwendigen Versorgungsanschliisse sind bereits vorhanden. Es
befindet sich in einem ruhigen Wohngebiet, das durch freistehende Einfamilienhauser
und kleinere Neubauten gepragt ist. Zudem besteht die Moglichkeit, hier ein Haus mit
zwei Vollgeschossen und entweder einem Sattel- oder Walmdach zu errichten. Die
Gemeinde Weinbdhla selbst bietet zudem eine gute Infrastruktur mit
Einkaufsmoglichkeiten, Kindergarten, Schulen und medizinischer Versorgung in
unmittelbarer Nahe. Hier haben Sie die Chance, in einer der schonsten Wohnlagen der
Region ein Eigenheim zu schaffen, das landliche Idylle und stadtische Nahe perfekt
miteinander verbindet. Ein ideales Grundstuck fur Naturliebhaber, die Wert auf eine
entspannte Wohnatmosphére legen und gleichzeitig eine gute Anbindung an das
stadtische Leben schatzen.
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Detalls of amenities

*erschlossenes Baugrundstiick*
*zentrale Lage*

*gute Anbindung*

*Stadtlage Weinbdhla*
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All about the location

Stralenanbindung: Die Lage bietet schnellen Zugang zur Bundesstral3e B101 und zur
A4, die Dresden und andere Stadte der Region miteinander verbindet. Von hier aus
erreicht man Dresden in etwa 20-25 Minuten mit dem Auto. Offentlicher Nahverkehr:
Weinbohla ist in das Netz des Verkehrsverbunds Oberelbe (VVO) eingebunden. Eine
nahegelegene StralRenbahn- und Bushaltestelle bietet Verbindungen nach Meif3en und
Dresden. Zudem befindet sich der Bahnhof Weinbohla in der Nahe, mit regelmafigen
Zugverbindungen. Fu3- und Radwege: Die Umgebung ist fahrrad- und
fuRgangerfreundlich, was den Zugang zu lokalen Geschéften, Schulen und
Freizeitmoglichkeiten erleichtert. Die Gemeinde Weinbdhla selbst bietet eine gute
Infrastruktur mit Einkaufsmaoglichkeiten, Kindergéarten, Schulen und medizinischer
Versorgung in unmittelbarer Nahe.
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Kevin Hassel

MeilRner StralRe 82-84 Radebeul
E-Mail: radebeul@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




