Radebeul

Moderne Doppelhaushalfte in ruhiger Wohnlage mit
TOP Anbindung an den Dresdner Norden

Property ID: 24229064

‘ VON POLL

PURCHASE PRICE: 749.000 EUR « LIVING SPACE: ca. 162 m2 « ROOMS: 5 « LAND AREA: 411 m?
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At a glance
24229064 749.000 EUR
ca. 162 m2 Kauferprovision
5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
4 beurkundeten
2 Kaufpreises
2015 Like new
1 x Car port, 1 x .
Outdoor parking Solid
space
ca. 200 m2

Terrace, Guest WC,
Garden / shared use
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Energy Data

Single-storey heating
system

Gas

At the time of
preparing the
document, no energy
certificate was
available.
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A first impression

Zum Verkauf steht eine neuwertige Doppelhaushélfte, erbaut im Jahr 2015, welche mit
ca. 150,7 m2 Wohnflache grof3ztigigen Raum fir die ganze Familie bietet. Das
Grundstuck erstreckt sich Uber eine Flache von ca. 411 m2 und ist somit ideal fur
Freizeitaktivitaten im Freien geeignet. Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen
Wohngegend, die sowohl eine gute Anbindung an das Verkehrsnetz als auch die Néhe
zu Schulen, Einkaufsméglichkeiten und Erholungsgebieten bietet. Beim Betreten des
Hauses gelangen Sie in den einladenden Eingangsbereich, der durch eine clevere
Raumaufteilung tiberzeugt. Von hier aus erreichen Sie den grof3zligig gestalteten Wohn-
und Essbereich, der durch grof3e Fensterflachen mit viel Tageslicht versorgt wird und
direkten Zugang zur Terrasse bietet. Der angrenzende Garten ladt zu gemditlichen
Stunden im Freien ein. Die im kompletten Haus verlegte Fu3Bbodenheizung sorgt dabei
zu jeder Jahreszeit fir behagliche Warme. Die moderne Kiiche prasentiert sich funktional
und gut ausgestattet. Sie bietet ausreichend Platz fur Vorrate und Utensilien. Des
Weiteren findet sich im Erdgeschoss noch ein Gaste-WC. Im Obergeschoss verteilen
sich drei gut geschnittene Schlafzimmer, die als Eltern-, Kinder- oder Arbeitszimmer
genutzt werden kénnen. Eines der Highlights dieses Stockwerks ist das groRzligige
Hauptbadezimmer, das mit einer Badewanne und hochwertigen Sanitareinrichtungen
ausgestattet ist. Zwei weitere Zimmer im Dachgeschoss ist ideal als weitere
Schlafzimmer oder Hobbyrdume geeignet. Die Raumlichkeiten der Doppelhaushélfte
vermitteln durch ihre klare Struktur und die hochwertige Ausstattung ein angenehm
zeitloses Wohnambiente. Alle Wohn- und Schlafraume sind mit einem modernen und
hochwertigen Parkettboden versehen, der sich sowohl optisch als auch funktional
bestens in das Gesamtwohnkonzept einfligt. Fur Fahrzeuge steht Ilhnen ein Carport
direkt neben dem Haus zur Verfligung. Insgesamt bietet diese Doppelhaushalfte ein sehr
ansprechendes Gesamtpaket mit viel Raum fur individuelle Wohntraume. Der neuwertige
Zustand der Immobilie ermdglicht einen schnellen und unkomplizierten Einzug ohne
grof3e Renovierungen. Durch lhren Kklar strukturierten Grundriss und die flexible
Nutzbarkeit eignet sich diese Immobilie sowohl fir Familien als auch Paare oder Pendler,
die eine Kombination aus ruhiger Lage und guter Infrastruktur schatzen.
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Detalls of amenities

* Terrasse*

*Dachterrasse*

*Garten*

*Carport*
*FuBbodenheizung*
*hochwertiger Parkettboden*
*Photovoltaikanlage*
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All about the location

Das Dichterviertel in Radebeul z&hlt zu den begehrtesten Wohnlagen der Region.
Eingebettet zwischen der malerischen Elbtalweitung und den griinen Hangen des
L6Rnitzgrundes, bietet es eine harmonische Mischung aus ruhiger, familienfreundlicher
Atmosphére und hervorragender Anbindung an die stadtische Infrastruktur. Die
Verkehrsanbindung des Viertels ist ausgezeichnet. Stral3enbahn- und Buslinien
gewabhrleisten schnelle Verbindungen nach Dresden und in die umliegenden Stadtteile,
wahrend die StralRenbahnlinie 4 eine direkte Verbindung ins Dresdner Stadtzentrum
ermoglicht. Der Bahnhof Radebeul-Ost bindet das Viertel zudem an den Regional- und S-
Bahn-Verkehr an, wodurch Pendler bequem nach Dresden, Meil3en und andere Stadte
gelangen. Fir den Individualverkehr ist die BundesstralRe 6 in wenigen Minuten
erreichbar, ebenso die Autobahn A4 Uber die Anschlussstellen Dresden-Neustadt oder
Dresden-Wilder Mann. Auch das Radwegenetz ist hervorragend ausgebaut und wird
durch den beliebten Elberadweg ergénzt, der sowohl fur Freizeit- als auch fur
Arbeitswege genutzt werden kann. Die Infrastruktur des Dichterviertels l&asst ebenfalls
keine Wiinsche offen. Einkaufsmdaglichkeiten, Supermarkte und kleine Geschéfte des
taglichen Bedarfs befinden sich in unmittelbarer Nahe. Schulen, Kindergarten und
kulturelle Einrichtungen wie Bibliotheken oder Musikschulen sind ebenfalls fuRRlaufig oder
in wenigen Minuten erreichbar. Fir Naturliebhaber bietet die Umgebung zahlreiche
Freizeitmdglichkeiten: Spaziergange entlang der Elbe, Radtouren durch die Weinberge
der L6Rnitz oder entspannte Stunden im idyllischen L6R3nitzgrund. Das Dichterviertel
vereint somit die Vorzuge einer ruhigen Wohngegend mit einer idealen Lage und ist
sowohl fur Familien als auch fur Pendler oder Ruhesuchende eine ideale Wabhl.
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch ein Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.
PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss - eines MIETVERTRAGES keine Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH zu zahlen. - eines KAUFVERTRAGES die ortslibliche
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Kevin Hassel

MeilRner StralRe 82-84 Radebeul
E-Mail: radebeul@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




