GrofRenhain / Skassa

*gepflegtes Einfamilienhaus in Grol3enhain*

Property ID: 24229048
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PURCHASE PRICE: 369.000 EUR -« LIVING SPACE: ca. 118,07 m2 « ROOMS: 6 + LAND AREA: 1.029 m?
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At a glance
24229048 369.000 EUR
ca. 118,07 m? Kauferprovision

betragt 3,57 % (inkl.

Gabled roof MwSt,) des
6 beurkundeten
3 Kaufpreises
1 Well-maintained
2000 Solid
1 x Car port, 2 x
Outdoor parking ca. 144 m?

space, 1 x Garage
Terrace, Guest WC,
Garden / shared use,
Built-in kitchen
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Energy Data

Central heating

Qil

At the time of
preparing the
document, no energy

certificate was
available.
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A first impression

Das 2000 errichtete Einfamilienhaus steht auf einen ca. 1029 m2 gro3en Grundstiick. Die
Gesamtwohnflache des Hauses betragt ca.118 m2. Im Erdgeschoss sind auf einer
Wohnflache von 59 m2 das Wohn- und Esszimmer, die Kiiche mit gemutlicher Essinsel
und das Géaste-WC untergebracht. Vom Wohnzimmer aus gelangt man auf die schone
Terrasse, welche komplett Uberdacht ist. Auf dieser kann man im Sommer
wunderschone Grillabende mit Familie und Freunden geniel3en. Viele Kunststofffenster
mit Doppelverglasung sorgen fir lichtdurchflutete Raume im Haus. Im ca. 59 m2 grof3en
Dachgeschoss befinden sich das Schlafzimmer, das geflieste Bad mit Eckbadewanne
sowie zwei Kinderzimmer. Das Haus ist voll unterkellert (ca. 144m? Nutzflache). In
diesem Keller befindet sich mit dem Partykeller, welcher Uber eine integrierte Bar verfugt,
ein Highlight des Hauses. Des Weiteren verfugt das Grundsttick Uber eine externe
Garage mit einem elektrischen Rolltor und einen Vorratsraum im Dach. Die Zuwegung
zum Haus und die Auffahrt zur Garage sind aufwendig gepflastert. Die Einfahrt wird von
einem elektrisch gesteuerten Tor gesichert. Der Garten ist liebevoll und aufwendig von
einer Floristin angelegt. Zusatzlich ist das Grundstiick von einer grof3en und gepflegten
Hecke umgeben, um den Bewohnern des Hauses eine maximale Privatsphéare zu
ermoglichen. Dieses Haus bietet eine aul3erordentlich Ausstattung und die neuen
Eigentimer kdnnten dieses schone Haus sofort beziehen. Unserem Biiro liegen
umfassende, aussagekraftige Unterlagen vor und kénnen bei Interesse eingesehen
werden. Gerne prasentieren wir Ihnen dieses schone Haus bei einer personlichen
Besichtigung.
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Detalils of amenities

*ruhige, schone Wohnlage*

*aulRerordentliche Ausstattung*

*die Einbauktiche und Bader kénnen vom Eigentlimer bernommen werden*
*Steintreppe*

*Fensterrollladen*

*Partykeller*

*grof3e Terrasse*

*Garage*

*Carport*

*gepflegter und schén angelegter Garten*
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All about the location

Skassa ist ein ruhiger und landlicher Ortsteil der sachsischen Stadt GroRenhain,
eingebettet in eine malerische Umgebung, die von Feldern und Grinflachen gepragt ist.
Der Ortsteil liegt etwa 5 Kilometer stidwestlich des Grof3enhainer Stadtzentrums, was ihn
sowohl abgeschieden als auch gut angebunden macht. Skassa ist Uber die Bundesstral3e
B101, die durch Grof3enhain verlauft, schnell zu erreichen und bietet eine gute
Anbindung an das Uberregionale Stral3ennetz. Durch die Nahe zu Grof3enhain ist Skassa
ideal fur Pendler geeignet, da die Stadt selbst Gber einen Bahnhof verfugt, der
regelmafiig von Regionalziigen bedient wird. Damit lassen sich Dresden und weitere
Stadte in der Region bequem erreichen. Zudem verlauft die Autobahn A13 6stlich von
GroRRenhain und bietet eine schnelle Verbindung nach Dresden und Berlin, was fur
Berufspendler und Reisende von Vorteil ist. Skassa selbst hat sich seinen landlichen
Charme bewahrt und bietet eine hohe Lebensqualitat durch die Nahe zur Natur und das
entspannte Umfeld. Spazierwege und Radstrecken in der Umgebung laden zur Erholung
ein. Gleichzeitig bietet die Nahe zu Grol3enhain Zugang zu allen wesentlichen
stadtischen Einrichtungen wie Schulen, Einkaufsmoglichkeiten und medizinischer
Versorgung, was Skassa zu einem attraktiven Wohnort fir Familien und Ruhesuchende
macht.
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Kevin Hassel

MeilRner StralRe 82-84 Radebeul
E-Mail: radebeul@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




