Hameln — Nordstadt

Moderne 2,5-Zimmer-Wohnung mit Balkon und
Tiefgarage, in ruhiger Sackgassenendlage Hameln-
Nord

Property ID: 24241018

‘ VON POLL

PURCHASE PRICE: 139.000 EUR - LIVING SPACE: ca. 72,57 m2 « ROOMS: 2.5
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At a glance

24241018
ca. 72,57 m?
2.5

1

1

1981

1 x Underground car
park

139.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2021

Needs renovation
Solid

ca. 6 m?

Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Central heating
Gas

At the time of
preparing the
document, no energy
certificate was
available.
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A first impression

Erdgeschosswohnung mit 2,5 Zimmern in gepflegtem Mehrfamilienhaus Diese
Erdgeschosswohnung mit einer Wohnflache von ca. 73 m2 bietet Ihnen eine gro3zligige
und funktionale Raumaufteilung sowie eine Reihe von praktischen
Ausstattungsmerkmalen. Das Objekt befindet sich in einem gepflegten Mehrfamilienhaus,
das 1981 erbaut wurde und insgesamt 9 Parteien umfasst. Eine Hausverwaltung sorgt ftir
die Instandhaltung und Ordnung der Anlage. Beim Betreten der Wohnung gelangen Sie
in einen grof3zigigen Flurbereich, der ausreichend Platz fir Garderobe und Staurdume
bietet. Besonders praktisch ist die integrierte Abstellkammer im Flur. Die vorhandenen
2,5 Zimmer verteilen sich auf ein helles Schlafzimmer, ein separates Esszimmer, das
offen zum Flur gestaltet ist, und ein gerdumiges Wohnzimmer, welches Zugang zum
Balkon bietet. Alle Zimmer der Wohnung sind mit Fenstern versehen, die tber
AulRenjalousien verfligen. Die Jalousien im Wohnzimmer lassen sich elektrisch bedienen
und bieten zusatzlichen Komfort. Das Tageslicht-Wannenbadezimmer befindet sich in
einem renovierungsbedurftigen Zustand, was Ihnen die Moéglichkeit bietet, es nach
eigenen Vorstellungen zu gestalten und zu modernisieren. Ebenso renovierungsbeduirftig
sind die Fliesen im Kuichenraum, der mit einer Einbauktiche ausgestattet ist. Die
Bauweise des Hauses entspricht den Standards des Baujahres 1981. Besonders
erwéhnenswert sind die Modernisierungsmaflinahmen, die in den letzten Jahren
vorgenommen wurden: Im Jahr 2021 wurde in der Wohnung neuer Laminatboden verlegt
und alle Fenster im Haus neu eingestellt und tGberarbeitet. Zum Jahrstart 2024 ist eine
Erneuerung des Tiefgaragendachs durchgefuhrt worden, was zur Werterhaltung der
Immobilie beitragt. Die Wohnung befindet sich allgemein im renovierten Zustand. Weitere
Merkmale und Annehmlichkeiten: Die Wohnung verfiigt Gber einen Kellerraum, der
zusatzlichen Stauraum bietet. Ein Tiefgaragenstellplatz ist ebenfalls vorhanden und im
Preis inbegriffen, was Parkplatzprobleme fir Sie Uberflissig macht. Das gepflegte
Mehrfamilienhaus ist zudem mit einem Fahrstuhl ausgestattet, der den Zugang zu allen
Etagen erleichtert. Die Wohnung wird Uiber eine Zentralheizung beheizt, die fur eine
gleichmaRige und effiziente Warmeverteilung sorgt. Die Heizungsanlage tragt zur
allgemeinen Energieeffizienz des Gebaudes bei. Die Lage des Mehrfamilienhauses bietet
eine gute Anbindung an offentliche Verkehrsmittel sowie eine schnelle Erreichbarkeit von
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und Freizeiteinrichtungen. Diese Vorteile machen die
Wohnung sowohl fiir Singles als auch fur Paare interessant. Besichtigung: Wir laden Sie
herzlich ein, die Immobilie bei einer Besichtigung néaher kennenzulernen. Bitte
kontaktieren Sie uns zur Vereinbarung eines Termins. Uberzeugen Sie sich selbst von
den Vorzlgen dieser Erdgeschosswohnung und lassen Sie sich inspirieren von den
Madglichkeiten, die Ihnen diese Wohnung bietet. Ein gtltiger Engergieausweis liegt zum




Zeitpunkt der Besichtigung vor. Wir weisen ausdricklich darauf hin, dal3 Sie bitte die
Privatsphare der Ubrigen Eigentiimer und Mieter achten. Bitte haben Sie ferner
Verstandnis, dass wir vor einer eventuellen Besichtigung die objektbezogene
Finanzierungsbestatigung lhrer Bank erhalten mochten.
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Detalils of amenities

Allgemein:

- gepflegtes Mehrfamilienhaus mit 9 Parteien

- Hausverwaltung

- gepflegte Tiefgarage

- Fahrstuhl

Zu Eigentumswohnung selbst:

- 2,5 Zimmer

- alle Zimmer haben Fenster

- alle Fenster haben Aul3enjalousien (Wohnzimmer elektrisch)
- alle Fenster haben abschliel3bare Fenstergriffe

- grof3zlgiger Flur mit Abstellkammer

- helles Schlafzimmer

- Tageslicht-Wannenbadezimmer (renovierungsbedurftig)
- Kiichenraum, inkl. Einbaukiiche (Fliesen renovierungsbedurftig)
- Esszimmer, offen zum Flur hin

- Wohnzimmer mit Balkonzugang

- Balkon

- Kellerraum

- Tiefgaragenstellplatz

- allgemeiner Wasch-/Trockenkeller

- Fahrradkeller mit Au3enzugang
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All about the location

Geografische Lage Hameln liegt stidwestlich von Hannover, etwa in der Mitte der Luftlinie
zwischen Herford im Westen und Hildesheim im Osten. Die Stadt liegt im Zentrum des
Naturparks Weserbergland Schaumburg-Hameln und ist umgeben von Teilen des
Weserberglandes im Westen und des Leineberglandes im Osten. Durch Hameln flief3t ein
Teil der Oberweser, in die im Stadtgebiet die Fliisse Hamel (von Osten) und Humme (von
Westen) munden. Weltweite Bekanntheit erlangte Hameln durch die Rattenfanger Sage,
die auf dem Auszug der ,Hamelschen Kinder" im Jahre 1284 beruht. Dieser
geschichtliche Hintergrund verleiht Hameln seine Einzigartigkeit. Mobilitat und Verkehr
Hameln und die Region verfugen Uber eine sehr gute Verkehrsinfrastruktur mit Bahn- und
Busverbindungen. Eine von vielen Busverbindungen in der Néhe befindet sich direkt vor
dem Haus. Eine Grundschule, Arzte, Backer, sowie Einkaufsmoglichkeiten befinden sich
im nahen Umfeld. Durch den Bahnhof Hameln sind Ziele wie Hannover, Minden,
Hildesheim oder Paderborn gut zu erreichen. Gut ausgebaute Stral3en und Radwege
tragen zu einem weitlaufigen Verkehrsnetz bei.
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Other information

Unser Service fur Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei lhre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufithren. Wir kénnen lhnen bereits in den ersten Gesprachen
mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei
uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie
kennen zu lernen. Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom VerdulRerer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen.Im Fall des Kaufs/Anmietung der
Immobilie, hat der Kaufer/Mieter die Provision an die von Poll Immobilien GmbH zu
zahlen. Die Provision ist mit Wirksamwerden des Hauptvertrages fallig.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Stephan Kriger & Nicole Kriger

BaustralRe 58 / Am Posthof Hameln
E-Mail: hameln@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




