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Uelzen

Neuwertiges Einfamilienhaus mit Traumgarage,
separatem Gastebereich & einer Gesamtflache von
270 m?

Property ID: 24238207
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www.von-poll.com

PURCHASE PRICE: 669.000 EUR - LIVING SPACE: ca. 156 m2 « ROOMS: 4 » LAND AREA: 696 m2
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Property ID: 24238207 - 29525 Uelzen

At a glance
24238207 669.000 EUR
ca. 156 m2 Kauferprovision
betragt 2,975 % (inkl.
Gabled roof MwSt) des
4 beurkundeten
3 Kaufpreises
3 Like new
2020 .
: Solid
2 x Outdoor parking
space, 3 x Garage ca. 120 m2

Terrace, Guest WC,
Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Underfloor heating Energy demand
Gas certificate
20.02.2027 72.32 kWh/m2a

Gas B
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A first impression

Dieses exklusive Einfamilienhaus wurde im Jahr 2020 fertiggestellt und befindet sich in
einem neuwertigen Zustand. Mit einer Wohnflache von ca. 156 m2 auf einem Grundstiick
von ca. 696 mz2 bietet diese Immobilie ausreichend Platz fir die ganze Familie. Das Haus
verflugt Uber insgesamt 4 Zimmer, davon 3 Schlafzimmer und 3 Bader sowie Balkone, die
nach Stdosten und Sudwesten ausgerichtet sind. Zur hochwertigen Ausstattung des
Hauses gehort eine Gaszentralheizung, die fur wohlige Warme in allen RAumen sorgt.
Die hellen und grof3ztigigen Raume sind mit hochwertigen Bodenbelagen ausgestattet
und bieten ein angenehmes Wohnambiente. Zur Immobilie gehort ein Garagengebéude
fur zwei Fahrzeuge mit einem Gastebereich und einer professionellen
Schrauberwerkstatt. FUr Fahrzeug-Enthusiasten bietet diese viele verschiedene
Mdoglichkeiten der freien Entfaltung. Eine thermische Solaranlage zur
Warmwasserbereitung ist ebenfalls vorhanden. In beiden Gebauden sowie im voll
unterkellerten Haupthaus ist eine Ful3Bbodenheizung installiert. Ein Grundwasserbrunnen
ermoglicht eine nachhaltige Ressourcennutzung. Der anspruchsvolle Gastebereich mit
einer Nutzflache von ca. 48 m2 bietet mit zwei Gastezimmern, einer Kiiche, einem Géaste-
WC und einem Vollbad die Mdglichkeit, Ubernachtungsgaste komfortabel unterzubringen.
Fur die Sicherheit der Bewohner sorgt eine Alarmanlage im Haupthaus und im
Garagengebaude. Zur Stral3e hin gibt es Schallschutzfenster und
Sicherheitseingangsttiren mit Aluminiumkern und automatischer Verriegelung. Ein
elektrisches Einfahrtstor und ein elektrisches Garagentor erleichtern den Zugang. Die
Lage des Hauses ermdglicht eine optimale Nutzung der Balkone, die vom Wohnzimmer
und der Kiiche aus ideal zu begehen sind. Die helle und moderne Einbauktiche ist mit
hochwertigen Markengeraten ausgestattet und lasst keine Winsche offen. Ein weiterer
grof3zugiger Wohnraum im Dachgeschoss bietet vielfaltige Mdglichkeiten und kann
sowohl zum Arbeiten als auch zum Entspannen genutzt werden. Diese Immobilie besticht
nicht nur durch ihre hochwertige Ausstattung und die grof3ztigigen Raumlichkeiten,
sondern auch durch die durchdachte Planung und die praktischen Extras wie den
Gastebereich und die Profi-Werkstatt. Ein ideales Zuhause fiir anspruchsvolle
Kauferinnen und Kaufer, die eine hochwertige Immaobilie suchen.
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All about the location

Der Ortsteil VeerfRen liegt sudlich des Kernbereichs von Uelzen. Am 6stlichen Ortsrand
flieRt die llmenau, ein linker Nebenfluss der Elbe. Die B 71 verlauft am ndérdlichen
Ortsrand. Die Grof3stadte Hannover und Hamburg erreichen Sie vom nah gelegenen
Hundertwasserbahnhof Uelzen, der ca. 3 km entfernt ist, in einer Stunde. Uelzen gehort
inzwischen zu den klassischen Pendlerstadten als Speckgurtel der beiden Grof3stadte
Hamburg und Hannover. Neben jeder Menge Mdglichkeiten fir Kultur, Sport sowie
Erholung, ist Veerf3en gerade fur Familien mit schulpflichtigen Kindern sehr
empfehlenswert. Die Grundschule Veerf3en und der Kindergarten sind fuf3laufig 400
Meter entfernt. Die Bushaltestelle erreicht man nach ca. 150 Metern. Der kleine Wald,
auch als Veerf3er Park bekannt, sowie die Feldmarkt runden den beliebten Ortsteil
idyllisch ab.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 20.2.2027. Endenergiebedarf
betragt 72.32 kwh/(m2?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2020. Die Energieeffizienzklasse ist B.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Silke Freifrau von Koenig und Maik Réper

VeerfRRer Stralle 26 Uelzen
E-Mail: uelzen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




