Philippsburg

Familienfreundliches Zuhause in zentraler Lage von
Philippsburg

Property ID: 24204012
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PURCHASE PRICE: 499.000 EUR + LIVING SPACE: ca.215m2 « ROOMS: 5 « LAND AREA: 351 m2
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Property ID: 24204012 - 76661 Philippsburg

At a glance

24204012
ca. 215 m?
5

4

2

1995

499.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Well-maintained
Solid
ca. 140 m2

Terrace, Fireplace,
Built-in kitchen
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Energy Data

Central heating Energy demand
Gas certificate
22.06.2034 103.10 kWh/mz2a
Gas D

1994
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A first impression

Dieses gepflegte Reihenmittelhaus aus dem Baujahr 1995 bietet eine grof3ziigige
Wohnflache von etwa 215 m2 auf einem Grundsttick von ca. 351 m2. Die Immobilie
befindet sich in einem einladenden Wohngebiet, das eine ideale Umgebung fur Familien
sowie Paare bietet, die Wert auf eine ruhige und dennoch gut angebundene Wohnlage
legen. Beim Betreten des Hauses gelangt man in einen groRzligigen Eingangsbereich,
der direkt in den offenen Wohn- und Essbereich fuhrt. Hier ist ausreichend Platz fir eine
gemdutliche Wohnlandschaft sowie einen Esstisch, der Familie und Freunde
zusammenbringt. Gro3zligige Fensterfronten sorgen fiir einen lichtdurchfluteten Raum
und bieten einen Ausblick auf den Garten. Von hier aus besteht die Mdglichkeit, direkt in
den AuRR3enbereich des Hauses zu gelangen, wo sich eine Terrasse ideal flr entspannte
Stunden im Freien eignet. Die Kiiche, die ebenfalls auf dieser Ebene zu finden ist, ist
funktional gestaltet und bietet gentigend Stauraum sowie Platz flir moderne
Kichengeréte und -technik. Das Haus verfligt Uber insgesamt vier Schlafzimmer, die sich
auf die oberen Stockwerke verteilen. Die RAume sind grof3zlgig geschnitten und bieten
vielfaltige Gestaltungsmaoglichkeiten fir individuelle Einrichtungsideen. Zwei Badezimmer
unterstreichen den hohen Wohnkomfort und sind zweckmaf3ig sowie modern
ausgestattet. Zusatzlich besticht die Immobilie durch einen praktischen Keller, der
weiteren Stauraum fur Haushaltsutensilien und einen Hobbyraum. Die zentrale Lage des
Hauses ermoglicht einen schnellen Zugang zu ortlichen Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen
und o6ffentlichen Verkehrsmitteln. Die Anbindung an das Stral3ennetz ist optimal, sodass
sowohl die Innenstadt als auch umliegende Bezirke zuigig erreicht werden kdnnen.
Insgesamt stellt dieses Reihenmittelhaus ein ansprechendes Wohnangebot dar, das
neben einer durchdachten Raumaufteilung auch durch seine gepflegte Erscheinung
Uberzeugt. Es bietet beste Voraussetzungen fur unterschiedliche Lebenskonzepte und
ladt dazu ein, es bei einer Besichtigung personlich zu erleben. Bei Interesse stehen wir
gerne fur ndhere Informationen und die Vereinbarung eines Besichtigungstermins zur
Verfligung.
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All about the location

Die Immobilie liegt zentral in Philippsburg, nur etwa 5 Gehminuten von Supermarkten,
Backereien und Apotheken entfernt. Philippsburg befindet sich im Norden des
Landkreises Karlsruhe in Baden-Wirttemberg, mit guter Anbindung an den Rhein. Stadte
wie Germersheim, Speyer und das nahe Rheinland-Pfalz sind schnell erreichbar. Die
Autobahn A5 bei Bruchsal ist in ca. 10 Minuten erreichbar, von wo aus Mannheim,
Karlsruhe (jeweils ca. 30 Minuten) sowie Frankfurt und Stuttgart (ca. 1 Stunde) gut zu
erreichen sind. Auch die A6 und B35 liegen in kurzer Distanz. Philippsburg bietet
zahlreiche Sport- und Freizeitmdglichkeiten, besonders fur Kinder, mit Vereinen fur
FuB3ball, Schwimmen, Reiten und Angeln. Es gibt mehrere Schulen und Kindergarten,
darunter eine Grund- und Werkrealschule, eine Realschule, ein Gymnasium und eine
Forderschule, die alle in 5-8 Minuten zu Fuld erreichbar sind. Zudem gibt es vier
Kindergarten, einer davon im Bau. Schulen, Kindergarten und o6ffentliche Einrichtungen
sind bequem mit Bus und Bahn (RE4, S33) erreichbar.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 22.6.2034. Endenergiebedarf
betragt 103.10 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1994. Die Energieeffizienzklasse ist D.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




Property ID: 24204012 - 76661 Philippsburg

Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Milan Vasic

KaiserstralRe 35 a Bruchsal
E-Mail: bruchsal@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




