
Berlin – Zehlendorf

Der Schlachtensee liegt quasi vor der Haustür:
Klassische Villa auf idyllischem Grundstück

 

Property ID: 24213035

 

 
PURCHASE PRICE: 3.300.000 EUR • LIVING SPACE: ca. 221 m2 • ROOMS: 6 • LAND AREA: 1.124 m2
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At a glance

Property ID 24213035

Living Space ca. 221 m²

Rooms 6

Bathrooms 2

Year of construction 1928

Type of parking 1 x Garage

Purchase Price 3.300.000 EUR

Commission Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Modernisation /
Refurbishment

2011

Construction
method

Solid

Usable Space ca. 0 m²

Equipment Terrace, Guest WC,
Sauna, Fireplace,
Garden / shared use,
Built-in kitchen
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Energy Data

Type of heating Central heating

Energy Source Gas

Energy certificate
valid until

11.06.2034

Power Source Gas

Energy Certificate Energy consumption
certificate

Final energy
consumption

172.00 kWh/m²a



Property ID: 24213035 - 14163 Berlin – Zehlendorf

The property



Property ID: 24213035 - 14163 Berlin – Zehlendorf

The property



Property ID: 24213035 - 14163 Berlin – Zehlendorf

The property



Property ID: 24213035 - 14163 Berlin – Zehlendorf

The property



Property ID: 24213035 - 14163 Berlin – Zehlendorf

A first impression

Charmantes Einfamilienhaus in bester Lage von Schlachtensee. Dieses ansprechende

Einfamilienhaus liegt im malerischen Berlin Schlachtensee umgeben von einer ruhigen,

grünen Umgebung. Im Jahr 1928 gebaut und im Jahr 2011 liebevoll kernsaniert, bietet

dieses attraktive Haus mit 221 m² Wohnfläche und einer Grundstücksgröße von 1.124 m²

die perfekten Voraussetzungen für angenehmes Wohnen. Im Erdgeschoss erwartet Sie

ein großzügiger, heller Wohn-Essbereich, der mit viel Licht durchflutet ist und sich ideal

für gesellige Abende eignet. Die moderne Küche ist offen gestaltet und mit hochwertigen

Geräten ausgestattet, die das Kochen zum Vergnügen machen. Eine große Terrasse

bietet direkten Zugang zum wunderschönen, eingewachsenen Garten, der mit seiner

vielfältigen Bepflanzung zur Erholung einlädt. Im Obergeschoss befinden sich drei gut

geschnittene Zimmer, darunter ein großzügiges Schlafzimmer mit eigenem Bad en suite

– perfekt für mehr Privatsphäre und Komfort. Die weiteren Zimmer können flexibel als

Kinderzimmer, Arbeitszimmer oder Gästezimmer genutzt werden. Das ausgebaute

Dachgeschoss bietet zusätzlichen Raum, der vielseitig genutzt werden kann, sei es als

weiteres Schlafzimmer, Spielzimmer oder Büro. Der Keller ist nicht nur funktional,

sondern auch ein Ort der Entspannung mit einer eigenen Sauna. Zwei Hobbyräume im

Keller bieten Ihnen ausreichend Platz für kreative Projekte oder als Werkstatt. Der

traumhafte Garten ist ein echtes Highlight dieses Objekts. Die liebevoll angelegte

Grünfläche bietet ausreichend Platz für Freizeitaktivitäten und Entspannung im Freien.

Die große Terrasse ist ideal für gesellige Grillabende oder einfach zum Entspannen im

Grünen. Das Haus ist bezugsfrei nach Absprache und eignet sich perfekt für Familien

oder Paare, die das Leben in einer ruhigen und grünen Umgebung schätzen. Dieses

einladende Haus vereint historischen Charme mit modernem Komfort und ist der ideale

Ort für Ihr neues Zuhause. Für weitere Bilder und ausführliche Informationen kontaktieren

Sie uns. Lassen Sie sich von der besonderen Atmosphäre und den zahlreichen

Möglichkeiten begeistern!
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Details of amenities

- Kernsanierung im Jahr 2011

- Einbauküche mit hochwertigen Elektrogeräten

- Kamin

- Sauna

- Alarmanlage

- Elektrische Rolläden

- Fussbodenheizung

- Große Terrasse

- eingewachsener Garten
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All about the location

Diese Immobilie befindet sich in einer Top-Lage von Schlachtensee, nur ein paar Schritte

von Wald und See entfernt - und trotzdem ganz nah an der Infrastruktur, zwischen dem

Zentrum von Schlachtensee und dem Mexikoplatz gelegen. Das Flair dieses ruhigen

Wohnviertels mit vielen Einfamilienhäusern und Villen, umgeben von viel Grün, ist

einzigartig. Der Schlachtensee liegt in direkter Nähe zum Haus, die Krumme Lanke und

den angrenzenden Grunewald erreichen Sie in etwa 15 Minuten zu Fuß. Beide Seen

versprechen einen hohen Erholungswert und sind sehr beliebt bei Spaziergängern und

Joggern. Im Sommer laden beide Gewässer zum Baden ein; die Seen haben

Trinkwasserqualität. Schlachtensee ist ein Ortsteil von Berlin-Zehlendorf. Die Infrastruktur

dort kann als ausgezeichnet beschrieben werden: Der S-Bahnhof Schlachtensee (S1) mit

dem beliebten kleinen Zentrum in der Breisgauer Straße ist zu Fuß sehr schnell zu

erreichen. Hier finden Sie viele Geschäfte für den täglichen Bedarf, aber auch große

Einkaufsmärkte sowie ein großes Ärztehaus. Auch am nahegelegenen Mexikoplatz,

einem der schönsten Plätze Berlins, finden Sie Einkaufsmöglichkeiten, diverse

Arztpraxen, mehrere Restaurants und Cafés sowie den sehenswerten Jugendstil-

Bahnhof der S 1. Von hier aus fährt die S-Bahn in etwa 25 bis 30 Minuten zum

Potsdamer Platz bzw. zum Brandenburger Tor. Neben den beiden S-Bahnhöfen

Schlachtensee und Mexikoplatz gibt es auch noch die U-Bahnstation Krumme Lanke, die

nach einem etwa viertelstündigen Spaziergang zu erreichen ist: Die U3 verbindet

Zehlendorf mit dem westlichen Zentrum Berlins am Wittenbergplatz, wo z. B. das

KaDeWe, Peek & Cloppenburg und viele andere große und kleine Geschäfte zum

ausgiebigen Einkaufsbummel einladen. Vom Wittenbergplatz sind es nur noch ein paar

Schritte bis zum Ku'damm. Das Zentrum von Zehlendorf-Mitte ist per Fahrrad, mit dem

Auto oder der S1 ebenfalls schnell zu erreichen. Weitere Einkaufsmöglichkeiten,

Restaurants etc. warten hier darauf, von Ihnen entdeckt zu werden. In Zehlendorf gibt es

auch die größte Musikschule Berlins, eine große Stadtbibliothek, ein charmantes

Programm-Kino sowie einen großen Fitnessclub mit Schwimmbad. Für Kinder stehen

mehrere Kindergärten, Grundschulen und renommierte Gymnasien zur Verfügung.

Spielplätze, z.B. am Schlachtensee oder oberhalb der Krummen Lanke, und

Reitmöglichkeiten runden das Angebot ab. Die AVUS A115 ist über die Auffahrt

Spanische Allee zu erreichen und bietet eine hervorragende Anbindung an den

Fernverkehr und in die Innenstadtbereiche. Die Lage dieser Immobilie ist eine der

begehrtesten der Stadt. Wer einmal hier wohnt, möchte nicht mehr wieder wegziehen.

Nicht umsonst haben sich viele wohlhabende und prominente Bürger der Stadt hier

niedergelassen.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gültig bis 11.6.2034.

Endenergieverbrauch beträgt 172.00 kwh/(m²*a). Wesentlicher Energieträger der

Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 1928. Die

Energieeffizienzklasse ist F. GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die

von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz

(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des

Vertragspartners festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse

an der Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,

dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten

(wenn Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem

der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER: Planen Sie den

Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig, deren Marktwert zu

kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie

professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen. Unser

bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw. Vermieter

und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Carmen Roloff & Mirko Roloff-Oestergaard

 

Breisgauer Straße 2  Berlin – Nikolassee / Wannsee
E-Mail: zehlendorf@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com


