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Salzburg — Salzburg

Exklusive 4-Zimmer-Gartenwohnung,
Thumegg/Nonntal

Property ID: MR2024W0601

VP ‘ VON POLL

PURCHASE PRICE: 1.190.000 EUR -+ LIVING SPACE: ca. 115,52 m2 « ROOMS: 4
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At a glance
MR2024W0601 1.190.000 EUR
ca. 115,52 m? 3 % vom Kaufpreis
4 zuzuglich 20 % Ust.
3 Solid
2 Terrace, Guest WC
2 x Underground car
park
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Energy Data

Central heating
Gas

At the time of
preparing the
document, no energy
certificate was
available.
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A first impression

Premiumlage - erstklassige 4-Zimmer-Gartenwohnung in Thumegg Ruhig, stadt- und
naturnah liegt diese attraktive 4-Zimmer-Garten-Wohnung. Der ideale Raumschnitt und
die grol3en Fensterfronten bieten den perfekten Wohnkomfort. Zwei Terrassen mit
zauberhaftem Ausblick in den grof3en und blickgeschiitzten Garten machen das
Wohnensemble zu einem aparten Refugium in der Premium-Stadtlage - Thumegg. In
unmittelbarer Nahe zum idyllischen Donnenberg-Park sowie Leopoldskroner Weiher ist
hier die perfekte Wohnlage fiir jene, die eine griine Umgebung und eine kurze Distanz
zur Altstadt bevorzugen. Flachen: 115,52 m2 Wohnflache, zwei Terrassen ges. 33,91 m2,
Garten 170,19 m?, ein Kellerabteil 6,22 m2, Kellerlagerabteil ca. 2,5 m?, zwei
Tiefgaragenstellplatze 13,04 m2 u. 13 m2 - Flachenangaben gemal3 Gutachten v. Prof.
DDr.h.c. Karl-Heinz Mller v. 15.4.2015 Der geraumige Vorraum fuhrt Sie ins Herzstlick -
der offen gestalteten Living-Area - mit elegantem Wohn-, Ess- und Kochbereich. Die
grof3en Glaselemente lassen viel Licht und gute Laune in den weitlaufigen Raum. Elegant
préasentiert sich die Schullerkiiche in Weil3 und ist mit Kochinsel sowie hochwertigen
Elektrogeraten bestens ausgestattet. Der angrenzende geraumige Essplatz ist
harmonisch in das Raumgeflge integriert und wird zum kommunikativen Familien-
/Freundestreffpunkt. Der anschlieBende, von zwei Seiten mit Licht geflutete Wohnbereich
bietet Platz zum Relaxen und gemutlichem Beisammensein. Die attraktive Terrasse
eroffnet den herrlichen Grunblick in den Garten und ist durch eine Bambushecke bestens
blickgeschiitzt. Die kleine Gartenhditte bieten Platz fiir Ihre Gartenmébel und
Gartengeréate. Dieser herrliche Freiluftbereich ist der perfekte Ort zum Entschleunigen,
Garteln, Spielen, Grillen uvm. Das gemdtliche Schlafzimmer mit Schrankbereich und
Duschbad en suite, ist der vortreffliche Riickzugsbereich und punktet mit einer zweiten,
geschitzten Terrasse, die eine besondere Privatsphéare bietet. Vom Wohnraum ist der
mit Schiebetire begrenzte Flur die Verbindung zu zwei gleich gemdtlichen Zimmern; die
hellen Raume sind vielseitig nutzbar, als Kinderzimmer, Blro, Hobbyraum odgl. Das
elegante XL-Badezimmer, lhre aparte Wellnessoase fir jeden Tag, ist mit Wanne, walk-in
Regen-Dusche, Doppelwaschtisch und Toilette ausgestattet. Separat ist die Gastetoilette
mit Waschbecken situiert. Der praktische Abstellraum mit Waschmaschinen- und
Trockneranschluss komplettiert das durchdachte Raumprogramm. Fir lhre Pkw’s stehen
zwei nebeneinander liegende Tiefgaragenstellplatze zur Verfiigung. Ein zusatzliches
Lagerabteil bietet weiteren Stauraum fiir Gartengerate, Rasenmaher etc.
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Detalils of amenities

- attraktive Schiller-Kuche in Weil3 mit Marken-Elektrogeraten

- schoner Eichenparkettdielenboden in der gesamten Wohnung

- elektrische AuRRenjalousien an Fenstern und Terrassentiren

- 2 schicke Bader, separate Gaste-Toilette

- groRformatige, anthrazitfarbene Fliesen und elegante Sanitarausstattung in Weil3

- Abstellraum mit Waschmaschinen- u. Trockneranschluss

- 2 regengeschiitzte Terrassen in Westausrichtung

- blickgeschiitzter 170 m2 West-Garten

- FuBbodenheizung

- Alu-/Kunststofffenster und -Tlren

-2 Tiefgaragenstellplatze in Eigentum

- Kellerabteil und kleines Kellerlagerabteil

- Alarmanlage

- LAN-Verkabelung in der gesamten Wohnung, fur kiinftige Smart-Home-Steuerung per
Handy

- (z.B.: Jalousien, Alarmanlage, Licht)

- Gaszentralheizung

Die Wohnung wird mit weil3 gestrichenen Wéanden und frisch gewachstem Holzboden
Ubergeben.

Energieausweis: HWB 29 fGEE 0,62 gultig bis 14.7.2024

monatliche Betriebskosten - derzeit 4-Personenhaushalt - gesamt Euro 429,61 Aufteilung
wie folg:

Wohnung: € 385,15 enthalten sind:

€ 148,84,- Betriebskosten, € 12,96 Wasser u. Kanal, € 64,48,- Riucklage Lift,

€ 158,-Rucklage

2 Tiefgargenstellplatze: € 40,06 enthalten sind:

9,61 Betriebskosten ,€ 19,16 Garagen-/Parkplatzbetriebskosten u. € 11,37 Rucklage
Kellerlagerabteil: € 4,40 enthalten sind:

€ 2,35 Betriebskosten und € 2,05 Ricklage

zuziglich monatliche Kosten der Salzburg AG fir dzt. 3-4 Personen:

€ 120,- Gaszentralheizung u. € 17,- Wasser (inkl. Ust.)
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All about the location

Thumegg — zwischen Nonntal, Lepoldskron und Gneis gelegen, ist Thumegg die absolute
Vorzugslage in der Stadt Salzburg. Der Stadtteil punktet mit schonen Wohnhauser und
Garten und dem Blick zur Festung Hohen Salzburg. Ob der herrliche Donnenberg-Park
oder der nahe Leopoldskroner Weiher, hier finden Sie eine besondere Griin- und
Ruhelage. Freizeitwert, und Einkaufsangebot sowie die Nahe zur barocken Altstadt,
machen den auRergewdhnlichen Reiz dieser Top-Stadtlage aus. Viele
Freizeitmoglichkeiten finden Sie im direkten Umfeld, wie das herrliche Grinareal des
Hans-Donnenberg-Parks, das mit den alte Baumbestanden und Almkanal punktet. In
kurzer Gehdistanz befindet sich der malerische Leopoldskroner Weiher mit dem Schloss
Leopoldskron. Hier wird eine Spaziergang zum besonderen Genuss. Mit Rad oder Bus ist
die Altstadt in wenigen Minuten erreichbar. Alles fur den taglichen Bedarf finden Sie in ca.
7-10 Minuten Gehdistanz.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Katrin Kossler

Nonntaler Hauptstral3e 59 Salzburg
E-Mail: salzburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




