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The property

‘ VON POLL

Gern informieren wir Sie persoénlich iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

03375 - 52 83 98 0

Wir freuen uns, von lhnen zu hdren.
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A first impression

Zum Verkauf steht ein ca. 700 m2 grof3en Baugrundsttick in bevorzugter und
familienfreundlicher Wohnlage von Zeuthen. Das Grundstlick zeichnet sich durch alten
Baumbestand und einer leichten Hanglage aus. Kiefern, Laubbdume und
Heckenbewuchs pragen das Grundsttick. Da es sich um ein Eckgrundstiick handelt, hat
der neue Bauherr die Moglichkeit, die Zuwegung tber zwei Zugange bzw. Zufahrten zu
organisieren. Eine befestigte Anliegerstral3e befindet sich vor der Tur. Das Baufeld
zeichnet sich durch einen dreieckigen Schnitt aus, somit misste ggf. die vorhandene
Garage fur einen neuen Bauplatz weichen. Durch die ruhige Anliegerstral3e gibt es kaum
Autoverkehr. Auf dem Grundstiick befindet sich derzeit eine massive Garage und ein
Baumhaus fur Kids. Das Grundstiick ist zum Teil mit einem Zaun eingefriedet. Das direkt
anliegende Grundstiick befindet sich ebenfalls im Besitz der Verkaufer, von daher
wurden seinerzeit beide Flurstiick als ein gemeinsames Grundstlick genutzt. Die
Grundsticke sind bereits grundbuchrechtlich real geteilt. ERSCHLIESSUNG: - Gas liegt
in der StralRe - Trink- und Abwasser liegt in der Stral3e - Strom befindet sich bereits auf
dem Grundstiick in der Garage - Internetverfigbarkeit: ca. 100 MBit/s im Download
BEBAUBARKEIT: - Das Grundstuck ist nach 834 BauGB bebaubar - Das Bauvorhaben
muss sich in die umliegende, Nachbar-Bebauung einfligen - Schenkelmalf? Stral3e 1: ca.
38 Meter - Schenkelmalfd StralRe 2: ca. 40 Meter - Schenkelmal? Innenseite Grundsttick:
ca. 41 Meter




Property ID: 23206060-GRST - 15738 Zeuthen — Zeuthen

All about the location

GEOGRAFIE: Zeuthen liegt wenige Kilometer siidostlich der Berliner Stadtgrenze im
Bundesland Brandenburg in einem von Spree und Dahme gepréagten, sehr
wasserreichen Flachland mit zahlreichen Seen in der Umgebung und dem Miersdorfer
See im Ort. Zeuthen bietet hervorragendem Erholungscharakter, gelegen am Zeuthener
See, nur 35 Minuten vom Zentrum der Metropole Berlin. VERKEHR: Zeuthen liegt
zwischen dem Autobahndreieck Spreeau und dem Dreieck Schonefeld an der A10. Uber
Eichwalde zum Adlergestell fiihrt die B 96a direkt in das ca. 30 km entfernte Zentrum von
Berlin. Die Entfernung zur A10 Uber die Anschlussstelle Konigs Wusterhausen betragt ca.
5 km. Vom Bahnhof Zeuthen aus filhren die S-Bahnlinien S8 nach Birkenwerder und die
S46 bis nach Berlin Westend. Mit dem Bus gelangt man in ca. 20 Minuten direkt bis zum
Flughafen BER. INFRASTRUKTUR: Einkaufsmdoglichkeiten liegen in der N&he, das A10
Center ist 5 km entfernt. Kitas und die Grundschule sowie die musikbetonte
Gesamtschule "Paul Dessau" mit gymnasialer Oberstufe befinden sich im Zentrum von
Zeuthen. Alle weiterfihrenden Schulen sind in Eichwalde und Konigs Wusterhausen
ansassig. Die Grundschule "Am Wald" in Zeuthen ist fusslaufig vom Grundstick
erreichbar. WIRTSCHAFT: - BER Flughafen in Berlin-Schonefeld - Standort des
Forschungszentrums DESY - Unterkinfte fiir Touristen, Hotels und Pensionen -
Apotheke, Arzte, Facharzte, Physiotherapie - Gastronomie, Einzelhandel,
Handwerksbetriebe, Tierarzte FREIZEIT UND SPORT: Die landschaftlichen Reize sowie
die Nahe zum Wasser, laden zu Wanderungen und Radtouren durch flaches Gelénde ein
und machen den Ort beliebt. Im Umland pragen weitere Seen und ausgedehnte Walder
und Wiesen das Landschaftsbild. Vielseitige Veranstaltungen laden zu Kurzweil ein.
Weiterhin bietet Zeuthen ausgiebige Sportmoglichkeiten von Tennis Uber Gymnastik,
Yoga, Handball, FuRRball, Joggen, Reiten bis hin zu Segeltérns. Die Golfclubs Motzen,
Grof3-Kienitz und Mahlow sind im Umkreis von max. 20 km erreichbar.
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Sylvia Maltz

Schlof3platz 1 Konigs Wusterhausen
E-Mail: koenigs.wusterhausen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




