Konigs Wusterhausen / Zeesen

Gepflegtes Einfamilienhaus mit 4 Zimmern auf 160
m?2 + Vollkeller - in begehrter Lage von Zeesen

Property ID: 24206055

VON POLL
IMMOBILIEN

PURCHASE PRICE: 549.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 160 m2 « ROOMS: 4 « LAND AREA: 490 m2
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24206055
ca. 160 m2
Gabled roof
4

3

2

1998

2 x Car port

At a glance

549.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Well-maintained

Prefabricated
components

Terrace, Guest WC,
Garden / shared use,
Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Underfloor heating Energy demand
Gas certificate
21.11.2034 111.40 kWh/m2a
Gas D

1998
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‘ VON POLL

Gern informieren wir Sie persoénlich iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

03375 - 52 83 98 0

Wir freuen uns, von lhnen zu hdren.
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A first impression

Verkauft wird ein solides Einfamilienhaus mit gro3em, gepflegtem Garten, im idyllischen
Ortsteil Zeesen, slidostlich von Berlin. Die Immobilie befindet sich in einer gepflegten
Einfamilienhaus-Wohngegend und besticht durch das gepflegte, sonnige Grundstiick. Die
Immobilie liegt in einer verkehrsberuhigten 30er-Zone mit Anliegerverkehr. Uber ein
elektrisches Einfahrtstor gelangt man auf das ca. 490 mz2 grof3e, sonnige Grundstiick,
welches zusatzlich Uber Doppelcarport mit zwei PKW-Stellplatzen verfigt. Die moderne
gepflasterte Zuwegung wirkt ansprechend und einladend. Im grof3ziigigen Aul3enbereich
der Immobilie findet man Ruhe und Entspannung. Der gepflegte Garten bietet viel Sonne
und Platz. Der gesamte Garten ist mit einer Bewasserungsanlage und einem Brunnen
ausgestattet, was die Pflege des Rasens und der Pflanzen erleichtert. Eine moderne,
groRe und Uberdachte Terrasse ladt dazu ein gemeinsam mit Familie und Freunden
entspannt den Tag ausklingen zu lassen und sich von der Hektik des Alltags zu erholen.
Im Garten kann der neue Eigentimer noch jede Menge eigene Ideen zur Gestaltung
einbringen. Mit insgesamt 4 Zimmern auf ca. 160 m2 Wohnflache bietet das Objekt genug
Platz fur lhre Winsche und Vorstellungen vom Eigenheim. Beim Eintritt in das helle
Entree des Hauses befindet sich linksseitig im Eingangsbereich das Badezimmer mit
Dusche. Geradezu vom Flur aus gelangt man in den grof3zugig geschnittenen Wohn-/
Essbereich mit angrenzender West-Terrasse. Rechtsseitig vom Flur befindet sich sowohl
ein separates Schlaf-/ Kinderzimmer mit integrierter Ankleide als auch der
Kichenbereich, der mit einer hochwertigen Einbaukiiche und allen Elektrogeraten
ausgestattet ist. Das Wohn-/ Esszimmer ist von Helligkeit und Freundlichkeit gepragt und
mit bodentiefen Fenstern ausgestattet, (iber die man den Austritt sowohl auf die ca. 20 m2
grof3e West-Terrasse als auch den in liebevoll angelegten Garten hat. Dariiber hinaus
verfugt das Grundstiick im Terrassenbereich Gber einen Pool, der mit einer Pumpen-/
und Filteranlage ausgestattet ist. Uber die Holztreppe gelangt man in das Obergeschoss,
welches sich in 2 helle Zimmer, eine offene Galerie (Schlaf-/, Kinder-/ oder Arbeitszimmer
mdglich), einen Sid-Balkon, dem Familienbad mit Dusche und Badewanne und einen
Heizungsraum unterteilt. Uber eine kleine Anlegeleiter hat man Zugang in den
Spitzboden, welcher weiteren Stauraum und Abstellméglichkeiten bietet. Der Keller bietet
neben einem Vorrats-/ und Lagerraum (Hobby-/, Schlaf-/, Kinder-/ oder Gastezimmer
mdoglich), einer Werkstatt, einer Waschkiiche, einen grof3zigigen Flur (Hobby-/, Schlaf-/,
Kinder-/ oder Gastezimmer mdoglich) und einen weiteren Hauseingang. Die Immobilie
verflgt sowohl im Erdgeschoss als auch im Obergeschoss tiber manuelle Rollladen.
Sowohl der Keller als auch das Erdgeschoss und das Obergeschoss des Hauses sind mit
einer FuRbodenheizung sowie mit Heizkdrpern ausgestattet. Erst im vergangenen Jahr
(2023) haben die jetzigen Eigentimer das Dach aufwendig gereinigt und versiegelt, die




Fassade gestrichen und alle Holzelemente / Holzverkleidungen geschliffen und
gestrichen.
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Detalils of amenities

EINFAMILIENHAUS:

- Frisch gemalert / renoviert

- Klimaanlage im Obergeschoss

- 2-fach verglaste Kunststofffenster

- Einbaukutche inkl. aller Einbaugerate

- Wohnzimmer mit Austritt auf die Terrasse

- FuBbbdden mit Fliesen oder Laminat belegt

- manuelle Rollladen im Erd-/ und Obergeschoss

- Untergeschoss (Keller) Massivbauweise, darauf Fertigteilbauweise

- Keller-/, Erd-/ und Obergeschoss FuRbodenheizung und Heizkdrpern ausgestattet
AUSSENBEREICH:

- Garten-/ und Geratehaus

- Aul3enbeleuchtung im Garten

- Komplett eingefriedetes Grundstick

- Grol3zugige Gartenflache mit viel Platz

- Pool inkl. mit Pumpen-/ und Filteranlage

- Uberdachte Terrasse mit Siid-Ausrichtung

- Zwei PKW-Stellplatze unter dem Doppelcarport

- Hochwertige Zaunanlage mit elektrischer Toreinfahrt (vollverzinkt & pulverbeschichtet)
- Brunnen flr die Gartenbewésserung + automatisierte Gartenbewasserungsanlage
INTERNETVERFUGBARKEIT:

- Glasfaseranschluss liegt in der StralRe
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All about the location

Zeesen ist ein Ortsteil von Konigs Wusterhausen. Die Stadt Konigs Wusterhausen mit
seiner Historie, aus den Zeiten von Friedrich Wilhelm dem Ersten, umfasst mit seinen
Ortsteilen derzeit ca. 35.000 Einwohner. In Kdnigs Wusterhausen und seinen Gemeinden
findet man Seenlandschaften mit herrlichen Uferzonen, die von Wiesen und Waldern
umsaumt werden. LAGE/VERKEHR: Mit dem Auto gelangt man bequem in das Berliner
Zentrum Uber die Autobahn A 113 oder A 10 sowie mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln,
wie der S-Bahn und der Regionalbahn. In ca. 30 Minuten erreicht man mit dem Auto oder
der S-Bahn das Stadtzentrum von Berlin. Der Flughafen Berlin-Brandenburg (BER) ist in
ca. 20 Autominuten erreichbar. Der Regionalbahnhof Zeesen befindet sich 10
Gehminuten und 4 Autominuten vom Grundstick entfernt. INFRASTRUKTUR: Schulen in
Konigs Wusterhausen: 7 Grundschulen, 3 Oberschulen, 1 Montessori, 2 Gymnasien, 1
Oberstufenzentrum, Musikschule, Volkshochschule, Brandenburgische Schule fiir Blinde
und Sehbehinderte. Im nah gelegenen A10 Center Wildau kénnen Besucher in tiber 200
Geschaften ein einzigartiges Einkaufserlebnis genief3en und dartber hinaus
Freizeitangebote, wie z. B. Kino, Bowling usw., nutzen. Der Regionalbahnhof befindet
sich ca. 10 FuBminuten vom Grundstiick entfernt. WIRTSCHAFT: Konigs Wusterhausen
bildet zusammen mit den Gemeinden Wildau und Schénefeld den regionalen
Wachstumskern "Schonefelder Kreuz". Die drei Kommunen verflgen Uber
unterschiedliche Kompetenzen und schaffen gemeinsam zukunftsorientierte Synergien,
die nicht nur fur das Wachstum der Region, sondern fiir das gesamte Land Brandenburg
von Bedeutung sind. FREIZEIT/ SPORT/ NATUR: Zahlreiche Wassersportméglichkeiten,
Wander-, Rad- und Reitwege laden zu sportlichen Aktivitaten ein. Uber die
WasserstralRen der offenen Seen hat man die Moglichkeit, mit dem Boot direkt bis zur
Ostsee zu schippern. In unmittelbarer Nahe des Grundstlcks befindet sich der
Krummesee, welcher aufgrund seiner Wasserqualitédt zum Baden geeignet ist. Eine
offentliche Badestelle befindet sich ebenfalls im Strandbad von Krummensee und ein
weiteres am Zeesener See.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 21.11.2034.
Endenergiebedarf betragt 111.40 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1998. Die Energieeffizienzklasse ist
D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Sylvia Maltz

Schlof3platz 1 Konigs Wusterhausen
E-Mail: koenigs.wusterhausen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




