Konigs Wusterhausen

Sonnige Buro-Etage in bester Innenstadtlage zu
vermieten - Teilung der Flachen mdglich

Property ID: 24206049

RENT PRICE: 2.500 EUR « ROOMS: 9
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Property ID: 24206049 - 15711 Konigs Wusterhausen

At a glance

24206049 2.500 EUR
01.11.2024 250 EUR

1 Mieterprovision

9 betragt eine Netto-
Kaltmiete (zzgl.

1900 MwsSt.)

ca. 202 m?

Renovated
Solid

ca. 202 m2
ca. 202 m2

Balcony
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Legally not required
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The property

‘ VON POLL

Gern informieren wir Sie persoénlich iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

03375 - 52 83 98 0

Wir freuen uns, von lhnen zu hdren.
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A first impression

Vermietet wird eine reprasentative Gewerbeeinheit in absoluter Top-Lage der Innenstadt
von Konigs Wusterhausen. Der S-Bahnhof ist in 3 Minuten fusslaufig zu erreichen. In
einem historischen Wohn- und Geschaftshaus, in hervorragender Lage am Marktplatz
von Konigs Wusterhausen, befindet sich diese ansprechende Biiro-Etage. Dieses
grinderzeitliche Gebaude steht unter Denkmalschutz und wurde um 1900 in massiver
Bauweise errichtet und komplett saniert. Im Jahr 2000 wurde das Geb&ude um ein
komplett neues Dachgeschoss erweitert und somit zusatzliche Wohnflache geschaffen.
In diesem Zuge wurde das gesamte Gebaude modernisiert. Die Gesamtflache der
Gewerberdume betréagt ca. 202 m2 und sie wurden seinerzeit als Bro genutzt. Diese
reprasentative Etage bietet sich hervorragend fiir Arztpraxen, Kanzleibetriebe,
Steuerbuiros, Architektur- bzw. Ingenieurbiros oder sonstige stille Gewerbe an. Ein
grof3ztigiger Empfangsbereich lassen Besucher, Kunden und Mitarbeiter in ein
ansprechendes Ambiente eintreten. Insgesamt verfugt die Biroeinheit Giber 9
abgeschlossene Biros bzw. Radume. Eine Mitarbeiterkiiche, ein Damen und separates
Herren-WC, stehen zur Verfiigung. Die Vermieter der Immobilie gestatten dem neuen
Mieter eine Umgestaltung nach eigenen Bedurfnissen, in gemeinsamer Absprache.
Aufgrund des guten Grundrisses der Blro-Etage lassen sich unkompliziert zwei
Gewerbeeinheiten bilden. Jede Einheit kdnnte in ca. 100 m? Flache aufgeteilt werden.
Benotigt ein Mieter zu den vorhandenen ca. 200 m? Buroraum noch weitere Flachen,
steht eine 1-Raumwohnung mit Pantry-Kiiche und Duschbad direkt auf gleicher Etage zur
Verfugung. HINWEIS: Der Vermieter hat den Anbau eines Aufzuges von der
Innenhofseite gepruft und grundsatzlich Zustimmung vom Bauamt erhalten. Hierzu muss
ein Bauantrag gestellt werden. Die Gewerbe-Einheit steht sofort zur Verfigung.
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All about the location

GEOGRAFIE: Die Stadt Kbnigs Wusterhausen mit seiner Historie, aus den Zeiten von
Friedrich Wilhelm dem Ersten, umfasst mit seinen Ortsteilen derzeit ca. 38.000
Einwohner. In Kénigs Wusterhausen und seinen Gemeinden findet man
Seenlandschaften mit herrlichen Uferzonen, die von Wiesen und Waldern umsaumt
werden. LAGE/VERKEHR: Aufgrund der verkehrsglinstigen Lage zum S- und
Regionalbahnhof ist die Immobilie ideal gelegen. Mit dem Auto gelangt man bequem in
das Berliner Zentrum Uber die Autobahn A 113 oder A 10. In ca. 30 Minuten erreicht man
mit dem Auto oder der S-Bahn das Stadtzentrum von Berlin. Der Flughafen BER ist in ca.
20 Minuten mit dem Auto oder der Bahn erreichbar. WIRTSCHAFT: Regionaler
Wachstumskern rund um das Schonefelder Kreuz - Kénigs Wusterhausen bildet
zusammen mit den Gemeinden Wildau und Schonefeld den regionalen Wachstumskern
"Schonefelder Kreuz". Die drei Kommunen verfligen ber unterschiedliche Kompetenzen
und schaffen gemeinsam zukunftsorientierte Synergien, die nicht nur fir das Wachstum
der Region, sondern fur das gesamte Land Brandenburg von Bedeutung sind. Der neue
BER, das Logistikzentrum AMAZON, die TESLA-Giga-Factory, der neue Google Standort
in Mittenwalde u.v.m. sorgen fir weiteres wirtschaftliches Potential. INFRASTRUKTUR:
In der Innenstadt befinden sich verschiedene Restaurants, viele Einkaufsmoéglichkeiten,
ein Wochenmarkt, ein Kino, Apotheken und Banken. Im nah gelegenen A10 Center
Wildau kénnen Besucher in Gber 200 Geschéften ein einzigartiges Einkaufserlebnis
genieRen und darlber hinaus grof3e Freizeitangebote, wie z. B. Kino, Bowling usw.,
nutzen. FREIZEIT/ SPORT/ NATUR: Zahlreiche Wassersportmoglichkeiten, Wander-,
Rad- und Reitwege laden zu sportlichen Aktivitaten ein. Uber die WasserstralRen der
offenen Seen hat man die Mdglichkeit, mit dem Boot direkt bis zur Ostsee zu gelangen.




Property ID: 24206049 - 15711 Kdnigs Wusterhausen

Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmaglich zusammenzufilhren. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach 8§ 2 Abs. 1 Nr. 14
und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu tUberprifen,
bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages
besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattrliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benoétigen wir eine Kopie
des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht
nach 8 11 Abs. 6 GwG. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben




Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tGberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Sylvia Maltz

Schlof3platz 1 Konigs Wusterhausen
E-Mail: koenigs.wusterhausen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




