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Elmenhorst-Lichtenhagen — EImenhorst-Lichtenhagen

2 km vom Strand entfernt - Moderner Wohntraum
mit herrlichem Grundstlck in gehobener Lage

Property ID: 24092027P
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PURCHASE PRICE: 790.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 132 m2 « ROOMS: 4 « LAND AREA: 935 m2
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At a glance

24092027P 790.000 EUR
ca. 132 m2 Kauferprovision

: betragt 3,57 % (inkl.
Hipped roof MwSt,) des
4 beurkundeten
3 Kaufpreises
2 Like new
2014 Solid

3 x Outdoor parking
space, 1 x Garage

Terrace, Guest WC,
Fireplace, Garden /
shared use, Built-in
kitchen
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Energy Data

Underfloor heating Energy consumption
certificate

Geothermal energy
30.00 kWh/m2a

16.06.2034

Geo Thermal A

2014
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A first impression

Hiermit bietet sich Ihnen die seltene Gelegenheit eine rundum stimmige und junge
Immobilie in ruhiger, gehobener Wohnlage aber stadtnah zu erwerben. Nur wenige
Kilometer vom Oststeestrand entfernt, mit gro3em Grundstick in Sackgassenlage, erbaut
nach KfW 70 Standard und der modernen Austattung, die man sich als Familie oder als
Paar bei der Erfullung des Wohntraumes wiinscht. Dieses sehr gepflegte Einfamilienhaus
befindet sich in einem kleinen Wohngebiet innerhalb von Elmenhorst. Schéne
Einfamilienhauser mit gepflegten Garten pragen hier das Bild. Von hier aus sind Sie nicht
nur schnell an der Ostsee, sondern finden im nahen Umfeld fast alle Einrichtungen des
taglichen Bedarfs. Erbaut im Jahr 2014 bietet Ihnen dieses Haus modernen,
energieeffizienten Wohnkomfort und Gemdtlichkeit gleichermalRen. Das Haus besticht
durch seine gut durchdachte Raumaufteilung. 4 Zimmer, davon 3 Schlafzimmer, bieten
ausreichend Platz fir Paare oder die kleine Familie. Schon der Eingangsbereich mit
geraumiger Diele zeigt die insgesamt helle und luftige Architektur des ca. 132mz2 grol3en
Hauses. Der grof3ztigige Wohn- und Essbereich mit stilvollem Kamin ladt zum
gemdutlichen Beisammensein ein. Die halboffene Kiiche mit moderner Einbauktiche lasst
kaum Wunsche offen. Durch Schiebetiiren lassen sich Wohnzimmer und Kiiche auf
Wunsch bequem trennen. Vom Wohnbereich aus gelangen Sie auf die Sonnen-Terrasse
des Hauses. Ein seitlicher Sichtschutz bietet Ihnen Privatsphare, die glaserne
Uberdachung schiitzt Sie vor Regen und eine elektrische Markise sorgt fiir
Sonnenschutz. Mit Blick ins Griine kann man hier seinen Feierabend genief3en und
schone Stunden mit Freunden oder der Familie verbringen. Der Hauswirtschaftsraum
beherbergt neben der Heizungsanlage auch Waschmaschine und Waschetrockner und
verflgt Uber ausreichend Abstellflache. Weitere Abstellflache findet sich auf dem
Spitzboden des Hauses. Auch von der Garage aus haben Sie innenliegenden Zugang
zum Hauswirtschaftsraum und gelangen so bei schlechtem Wetter trockenen Ful3es in
das Haus. Im Obergeschoss, das Sie Uber den hellen Treppenflur erreichen, befinden
sich die 3 Schlafzimmer. Das Badezimmer ist mit freistehender Badewanne und
ebenerdiger Dusche zeitgemal ausgestattet. Auch das im Erdgeschoss befindliche
Gastebad verfluigt Uber eine ebenerdige Dusche. Das Haus steht auf einem grof3zligigen
Grundstuck mit einer Grundstiucksflache von ca. 890 m2. Der Garten in Nord-West-
Ausrichtung ist pflegeleicht angelegt und durch gerdumige Nachbarschaftsbebauung ist
Ihre Privatsphare hier weitestgehend gewahrt. Die Garage bietet je nach PKW-GroRRe
Platz fur 2 Fahrzeuge und verfligt neben einem elektrischen Tor auch tUber einen 380
Volt Anschluss. Die Installierung einer Wallbox ist hier mdglich. Vor der Garage stehen
fur lhre PKW 3 Freiplatze zur Verfigung. Die angenehme Nachbarschaft rundet das
Angebot ab. Gern stellen wir lhnen ein Exposé mit weiteren Fotos zur Verfigung. Wir




freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme unter Angabe lhrer vollstdndigen Kontaktdaten.
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Detalils of amenities

- energieeffizientes KW70-Haus

- Erdwarme/Flachen-Thermie

- moderner Kamin

- 2 Badezimmer

- Uberdachte Terrasse mit elektrischer Markise

- 25m2 grol3e Garage mit elektrischem Tor und 380Volt-Anschlufd (Wallbox mdglich)
- Alarmanlage vorbereitet

- Sonnenschutz-Rollos an den Dachfenstern

- Miteigentumteil an Zufahrtsstral3e
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All about the location

Das zum Landkreis Rostock zugehdrige EImenhorst, als Teil der Gemeinde Elmenhorst-
Lichtenhagen, liegt im unmittelbaren Einzugsgebiet der Hansestadt Rostock zwischen
den bekannten Ostseebadern Warnemiinde und Nienhagen. Geschichte und Gegenwart
sind in ElImenhorst in eigener und besonderer Art dokumentiert. Alte reetgedeckten
Bauernhauser umgeben von alten Baumbestanden in einer landschaftlich reizvollen
Umgebung pragen das Ortsbild ebenso wie die neu entstandenen Wohn— und
Gewerbegebiete. Die Gemeinde ist Teil des Naherholungsgebietes der Hansestadt
Rostock und erstreckt sich Richtung Norden bis hin zur Ostsee. Von hier aus gelangen
Sie in nur wenigen Minuten an den Ostseestrand. Auch die Golfanlage Warnemiinde
sowie ein Reiterhof liegen in unmittelbarer Nahe. Doch ElImenhorst bietet nicht nur frische
Ostseeluft und zahlreiche Freizeitgestaltungsmoglichkeiten. In fu3laufiger Nahe des
Hauses befinden sich neben weiteren Einrichtungen des taglichen Bedarfes zwei
Supermarkte und ein Kindergarten. Schulen finden Sie in den nahegelegenen Orten
Lichtenhagen-Dorf, Rethwisch, Warnemtnde und Bad Doberan. Auch éarztliche
Versorgung ist vorhanden. ElImenhorst ist an den stadtischen und regionalen Busverkehr
angeschlossen und mit dem Auto Uber die B105 und L12 zu erreichen. Fir noch mehr
Ruhe und Erholung wird zeitnah eine in der Umsetzung befindliche Umgehungsstral3e
sorgen, die den Durchgangsverkehr minimieren wird.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 16.6.2034.
Endenergieverbrauch betragt 30.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Erdwarme. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2014. Die
Energieeffizienzklasse ist A.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Corinne Briesemeister

FahrstraRe 18a Rostock
E-Mail: rostock@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




