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Gmund am Tegernsee
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Property ID: 24046015 - 83703 Gmund am Tegernsee

At a glance

24046015 329.000 EUR

ca. 39,66 m? Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1960 Kaufpreises

1 x Garage Balcony
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Energy Data

Central heating Energy consumption
Gas certificate
20.11.2028 154.00 kWh/m?a

E

1960
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A first impression

Zum Verkauf steht ein kompakt geschnittenes Apartment in einem Gebaude, das im Jahr
1960 fertiggestellt wurde. Die Wohnung verfugt tiber eine Wohnflache von ca. 39,66 mz2.
Es handelt sich um ein Einzimmerapartment, das ideal fir Einzelpersonen geeignet ist.
Die Raumaufteilung des Apartments ist effizient und funktional gestaltet. Das Zimmer
bietet ausreichend Platz flir Wohn- und Schlafbereich. Dabei ermoglicht die zentrale
Heizung eine angenehme Warmeverteilung in der gesamten Wohnung. Die Ausstattung
der Wohnung ist einfach gehalten, jedoch bietet sie eine solide Grundlage fir individuelle
Gestaltungsmaoglichkeiten. Die Kiiche ist in das Zimmer integriert und bietet
grundlegende Maoglichkeiten zum Kochen und Zubereiten von Mahlzeiten. Das
Badezimmer ist mit den notwendigen sanitaren Einrichtungen ausgestattet und fligt sich
harmonisch in das Gesamtkonzept der Wohnung ein. Besonders hervorzuheben ist der
Balkon, der zusatzlichen Raum im Freien bietet und die Mdglichkeit, frische Luft zu
genieRen und den Blick nach drauf3en zu schweifen zu lassen. Diese Freiflache erweitert
das Wohnangebot sinnvoll und bietet eine Riickzugsmdoglichkeit im Freien. Ein
zusatzliches Plus ist die im Kauf enthaltene Einzelgarage, die sich in unmittelbarer Nahe
zur Wohnung befindet. Sie bietet nicht nur Schutz fir das Fahrzeug, sondern verfugt
zudem Uber ein Kellerabteil, das weiteren Stauraum fir personliche Gegenstande
bereithalt. Das Geb&aude selbst wurde mit einer zentralen Heizanlage ausgestattet, die
effizient arbeitet und eine zuverlassige Warmeversorgung garantiert. Die
Gemeinschaftsbereiche des Hauses sind gepflegt und bieten eine angenehme
Atmosphéare. Die Lage der Immobilie ist praktisch und alltagsfreundlich. In der Umgebung
finden sich diverse Einkaufsmdoglichkeiten, darunter Backer, sowie arztliche
Versorgungsmaoglichkeiten. Die Wohnung eignet sich daher auch hervorragend als
Personalwohnung, da sie eine unkomplizierte und schnell erreichbare Anbindung an
Arbeitsplatze und tagliche Versorgungsangebote bietet. Insgesamt stellt dieses
Apartment eine interessante Option fur K&aufer dar, die eine kompakte und funktionale
Wohnldsung suchen. Mit ihren grundlegenden Ausstattungsmerkmalen und der
praktischen Lage ist die Wohnung ideal geeignet fir all jene, die eine personalisierte
Gestaltung der Wohnraume vornehmen méchten, ohne von einer tbermafig luxuridsen
Ausstattung Uberwaltigt zu werden. Eine Besichtigung kann eine klare Vorstellung davon
vermitteln, wie dieses Apartment in den individuellen Wohntraum verwandelt werden
kann, sowie die Moglichkeiten zur Nutzung und Gestaltung zu entdecken. Fir
weiterfihrende Informationen und zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen
wir lhnen gerne zur Verfiigung.
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Detalls of amenities

- Wohn- und Schlafzimmer

- Klichenbereich etwas abgetrennt
- Bad mit bodentiefer Dusche

- Vorraum

- Garage mit Kellerabteil
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All about the location

Gmund als Tor zum Tegernsee mit bester Anbindung an Minchen und die umliegenden
Orte Die Eigentumswohnung befindet sich in der begehrten ParkstraRe in Gmund am
Tegernsee, einer ruhigen und naturnahen Wohnlage nur wenige Minuten vom See
entfernt. Die Umgebung zeichnet sich durch gepflegte Griinflachen und einen herrlichen
Blick auf die umliegenden Berge aus. Die Anbindung ist ideal: Der Bahnhof Gmund ist
fuBlaufig erreichbar und bietet regelmaRige Verbindungen mit der Bayerischen
Regiobahn (BRB) nach Miinchen und in die umliegenden Orte. In der Nahe befinden sich
aulR3erdem Einkaufsmaoglichkeiten, Cafés und Restaurants. Die Parkstral3e vereint
exklusive Wohnqualitat mit hervorragender Infrastruktur und der nattrlichen Schénheit
des Tegernseer Tals.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist guiltig bis 20.11.2028.
Endenergieverbrauch betragt 154.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1960. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Kerstin von Holdt

Sudliche HauptstralRe 23 Tegernsee
E-Mail: tegernsee@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




