Bad Camberg

2- bis 4-Zimmer-Eigentumswohnungen

Property ID: 24189069/05

PURCHASE PRICE: 348.900 EUR -« LIVING SPACE: ca. 73,46 m2 « ROOMS: 2
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At a glance

24189069/05 348.900 EUR

ca. 73,46 m? Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1 Kaufpreises

2025 First occupancy

Terrace, Guest WC,
Garden / shared use,
Balcony
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Energy Data

Underfloor heating

Air-to-water heat
pump

At the time of
preparing the
document, no energy
certificate was
available.
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A first impression

Der perfekte Wohn(t)raum in einem nachhaltigen und modernen Mehrfamilienhaus
erwartet Sie. Ein besonderer Ort voller Stil und Behaglichkeit ist entstanden. Die
attraktive Aussichtslage bietet Ihnen einen einmaligen Weitblick auf die grinen Wiesen
und sanften Hiigel des idyllischen Vortaunus. Durch den modernen Grundriss entsteht
ein offenes Wohngefuhl in lichten Raumlichkeiten, das viele Nutzungsmdéglichkeiten
erlaubt und mit allen Einrichtungsstilen harmoniert. Der ins Sonnenlicht getauchte Wohn-
und Essbereich mit bodentiefen Fenstern lenkt den Blick auf den Balkon. Perfekt auch
fu?r Kapitalanleger mit dem Wunsch nach einem zukunftssicheren Investment. Die
Kombination aus moderner Architektur, durchdachter Raumaufteilung und hochwertiger
Ausstattung macht diese Obergeschosswohnung zu einer attraktiven Wahl fur
anspruchsvolle Kaufer, die Wert auf Qualitat und Komfort legen. Wir freuen uns darauf,
Ihnen diese ansprechende Immobilie personlich vorstellen zu dirfen.
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Detalils of amenities

Wohnung N ° 5 - Obergeschosswohnung

Obergeschoss, 2 Zimmer, mit Balkon

73,45 m?

- hochwertige Bodenbelage

- Geraumige Keller

- seniorengerecht mit Aufzug in alle Ebenen

- dreifach verglaste ISO-Kunststofffenster mit elektr. Rollladen
- bodentiefe Fenster, teilweise mit Schiebetu?ren

- moderne Bader mit Atmosphare

- FuRBbodenheizung

- DEKRA - Begleitung des Bauvorhabens zur Qualitatssicherung
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All about the location

Bad Camberg ist mit tiber 14.000 Einwohnern die zweitgro3te Stadt im Suden des
mittelhessischen Landkreise Limburg-Weilburg. Der Kurpark im Herzen der Stadt mit
Krautergarten, Wassertretbecken und einer Minigolfanlage ladt zu einem Spaziergang
ein, rund um den Marktplatz gibt es viele hochwertige restaurierte Fachwerkhauser zu
entdecken. Restaurants und Cafés bieten viel Platz fir Kulinarik und Entspannung. Am
FulRe des Hochtaunus gelegen, beherbergt Bad Camberg nicht nur Kurkliniken, sondern
verfligt auch Uber ein vielfaltiges Angebot von Handel und Gewerbe. Es gibt exzellente
Einkaufsmoglichkeiten, ein ausgezeichnetes Angebot an Arzten und Apotheken,
Kindergarten und Schulen, Banken, Post und viele weitere Dienstleister. In lhrer Freizeit
locken reichhaltige Sport-, Freizeit- und Kulturangebote rund um Golfen, reiten, Biken
oder Wandern. Die pulsierende Metropole Frankfurt am Main oder auch die hessische
Landeshauptstadt Wiesbaden u?ber die Autobahn A 3 ebenfalls schnell zu erreichen.
Kleine Geschéfte in der pittoresken Altstadt freuen sich darauf von lhnen entdeckt zu
werden. Wohnlagen, die das Leben so bereichern wie die Stadt Bad Camberg mit lhrer
Uber 1000-jahrigen Geschichte, sind etwas ganz Besonderes. Die Stadt genielt als
altestes hessisches Kneipheilbad einen hervorragenden Ruf in der Gesundheitsvorsorge
und Naherholung.
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Lars Luscher

Grabenstral3e 46 Limburg
E-Mail: limburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




