Brechen

Traumhaftes Grundstiick in Brechen.

Property ID: 24189051

www.von-poll.com

PURCHASE PRICE: 320.000 EUR + LAND AREA: 1.028 m?
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At a glance

24189051 320.000 EUR

5,95% inkl. MwSt.
des beurkundeten
Kaufpreises.
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The property
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A first impression

Traumhaftes Grundstuck in einem hochwertigen Wohnumfeld und mit einer
wunderschoénen Aussicht. Das Grundstiick mit Giber 1.000 gm in Hanglage bietet Ihnen
die perfekte Ausgangslage fur Ihr Traumhaus mit Ausblick. Mit Zugang zu einer ruhigen,
kaum befahrenen Stral3e auf der einen Seite und einem offenen, weiten Blick zur
anderen Seite kreieren Sie sich auf der voll erschlossenen Flache Ihr idyllisches
Zuhause. Umgeben von Ruhe und Natur, ist man mit dem Auto, dem Fahrrad und dem
Zug ideal vernetzt. Es ist eines der letzten unbebauten Grundstiicke dieser GréRRe in der
Gegend.
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Detalls of amenities

Bebauungsplan liegt vor
GRzZ 0,4

GFz 0,8

offene Bauweise

2 Vollgeschosse
Dachneigung bis 30 Grad
WA (allg. Wohngebiet)
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All about the location

Idyllisch gelegen und doch gut verbunden. Der Landkreis Limburg-Weilburg gehort zur
Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main, in dem man von dem Grundstiick aus gut vernetzt
ist. Der ICE-Bahnhof Limburg Sud liegt an der ICE-Strecke KdIn-Frankfurt und ist nur
wenige Autominuten entfernt. Von den Zigen ist jedoch nichts zu héren — die Entfernung
ist ideal. Verbindungen zum FRA Flughafen 19 Minuten, KéIn Hbf 52 Minuten, Frankfurt
Hbf 34 Minuten. Freizeitaktivitaten wie Reitsport, Wandern, Golf. Tennis, Sportvereine
und vieles mehr findet man zahlreich in unmittelbarer Umgebung. Die malerische Lage in
einem seines fruchtbaren Bodens wegen "Goldener Grund" genannten Gebiets zwischen
Taunus und Westerwald macht Brechen auf3erst lebenswert. Eine sehr gute Infrastruktur
und nahezug perfekte Verkehrsanbinungen ins Rhein-Main Gebiet und den Grof3raum
Kdln sorgen daftr, dass sich auch das Berufsleben bestens mit einem Wohnsitz in
Brechen verbinden lasst. Werschau ist der kleinste von drei Ortsteilen der Gemeinde
Brechen. Werschau hat einen Kindergarten. Grundschule sowie weiterfiihrenden Schulen
befinden sich im nahegelegenen Ortsteil Niederbrechen bzw. in Dauborn (beides tber
Busverbindungen erreichbar). In Niederbrechen befinden sich neben einer Apotheke,
Arzten, Lebensmitteleinzelhandlern (Rewe / Netto) auch ein Regionalbahnhof mit
Verbindungen nach Limburg bzw. Frankfurt/Main.
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Lars Luscher

Grabenstral3e 46 Limburg
E-Mail: limburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




