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At a glance

24148020 70.000 EUR

Kauferprovision
betragt 5,95 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 2784 m2
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A first impression

AulRerhalb von Fernwald Steinbach liegt die Erholungsflache zwischen Ruhberg und
Garbenteich. Etwas erhoht mit schonem Blick tber Wiesen und Weiden bietet das
Grundstuck fur Naturmenschen einen schonen Ausgleich. Ruhig gelegen kann man hier
die Seele baumeln lassen, die Kinder toben und klettern, der Hund kann rennen. Im
Herbst werden die Apfel geerntet, man hort die Schafe aus der Nahe und sieht den
Pferden beim grasen zu. Ruhe, frische Luft, Verbundenheit mit der Natur. Das
Grundstuck ist derzeit parzelliert und wird so verpachtet. Aktuell sind 2 Grundstiicke frei,
die entweder selbst genutzt oder wieder verpachtet werden kdnnen. Als Kapitalanlage
wie auch zur eigenen Erholung ist diese Investition darstellbar.
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Detalls of amenities

- Erholungsflache

- kein Strom- und Wasseranschluss
- Grundstick in 3 Teile parzelliert

- aktuell ist ein Teil verpachtet

- alter Baumbestand

- Obstbaume

- Gartenhaus

- eingezéaunt
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All about the location

Fernwald liegt geographisch in der Mitte Deutschlands, auf halbem Wege zwischen
Frankfurt und Kassel und den Industriegebieten an Main und Ruhr. In nachster Lage zur
Universitatsstadt Giel3en liegt es eingebettet zwischen Wiesen und Waldern. Die ruhige
und familienfreundliche Wohngemeinde Steinbach selbst bietet in wenigen Gehminuten
einen Kindergarten, eine Grundschule, zwei schéne Spielplatze und medizinische
Grundversorgung. Furs kulinarische Wohl sorgen gleich zwei Weinhandlungen, mehrere
Restaurants und die (per Auto) rund 5 Minuten entfernten Einkaufsgelegenheiten. Ein
kleines Stadion, die verschiedenen Sportvereine und die Anbindung an die Natur bieten
Fitness-Ausgleich von der Arbeit. Fernwald steht fir eine hohe Lebens-, Arbeits- und
Freizeit-Qualitat. Fernwald Steinbach liegt etwa 5 Kilometer ¢stlich der Universitatsstadt
Giel3en, verbunden mit regelmafigem Busverkehr. Die hervorragende Anbindung an die
Bundesautobahn A5 Frankfurt — Kassel und tber den GieRener Ring an die A45 Hanau —
Dortmund sowie an mehrere Bundesstral3en mit tGberregionaler Bedeutung pradestiniert
Fernwald Steinbach zur Ansiedlung eines weiteren Gewerbegebietes.
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Sabine Anderson Solms

JohannesstralRe 11 GielRen
E-Mail: giessen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




