Linden

Good News - Ein- bis Zweifamilienhaus in beliebter
Lage von Grof3en-Linden

Property ID: 24148021

VON POLL
IMMOBILIEN

PURCHASE PRICE: 520.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 196 m2 « ROOMS: 5 « LAND AREA: 410 m2
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Property ID: 24148021 - 35440 Linden

At a glance
24148021 520.000 EUR
ca. 196 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
Gabled roof MwSt,) des
01.07.2025 beurkundeten
5 Kaufpreises
2 2018
2
Renovated
1910
2 x Outdoor parking Solid

space, 1 x Garage

Terrace, Guest WC,
Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Underfloor heating Energy demand
Gas certificate
03.11.2034 313.14 kWh/m2a
Gas H

2018
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The property

Eigentlimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fur
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer

i T.: 0800 - 333 33 09
Immobilie an.
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A first impression

Zum Verkauf steht ein vollstandig saniertes Einfamilienhaus mit Anbau, gebaut im Jahre
1910/1968 , welches im Jahr 2017 einer umfangreichen Modernisierung unterzogen
wurde. Diese grof3ztigige Immobilie bietet eine Wohnflache von ca. 196 m2 und befindet
sich auf einem etwa 410 m2 grof3en Grundstlick. Die gehobene Ausstattungsqualitat sorgt
fur ein komfortables und modernes Wohnambiente. Das Haus verfiigt Giber insgesamt
funf Zimmer. Im Haupthaus haben Sie gentigend Platz fur individuelle Gestaltungsideen.
Es beherbergt im Erdgeschoss ein gemitliches Wohn-Esszimmer, ein praktisches
Arbeitszimmer, eine moderne Kiche mit Hauswirtschaftsraum und ein exklusives
Tageslichtbad. Im ersten Obergeschoss befindet sich ein gerdaumiges Schlafzimmer mit
attraktivem Ankleidebereich. Der Anbau mit separatem Eingang ergéanzt eine moderne
Einliegerwohnung mit einem Schlafzimmer, einer Wohnkiiche und einem Badezimmer.
Die Aufteilung dieser wundervollen Immobilie bietet sich hervorragend als
Mehrgenerationenhaus an. Die hochwertigen Materialien im gesamten Haus lassen Sie
ohne Renovierungsstau direkt einziehen. Sollte zusatzlich Platz benétigt werden, kann
das Dachgeschoss ausgebaut werden. Die Immobilie wurde mit einer neuen
Heizungsanlage im Jahr 2018 erneuert und sorgt somit in allen Raumen fur eine
gleichmafige Warmeverteilung und ein behagliches Wohnklima. Besonderes Augenmerk
sollte auf die modernen und hochwertigen Kiichen gelegt werden, die sowohl funktional
als auch stilvoll gestaltet sind. Sie bieten viel Raum fiir kulinarische Kreativitat und lassen
das Herz jedes Hobbykochs héherschlagen. Hochwertige Materialien im gesamten Haus
wie ein Design-Vinylboden, zeitlose Fliesen und Rollladen runden das Wohlfiihlambiente
gelungen ab. Ein trockener Keller bietet ebenfalls die Méglichkeit sich zu entfalten. Der
Garten, welcher das Haus umgibt, wurde so angelegt, dass er pflegeleicht ist und
dennoch viele Mdglichkeiten zur individuellen Gestaltung lasst. Er ist der ideale Ort fur
Freizeitaktivitaten im Freien oder die Moglichkeit, einfach nur die Natur zu geniel3en. Ein
grof3zugiger Hof mit elektrischen Tor bietet grof3zligige Parkmdglichkeiten. Eine
Werkstatt und eine praktische Waschkiiche sind ebenfalls vorhanden. Ein gemtlicher
Freisitz bietet die gewisse Privatsphare fur ein entspanntes Wohnen im Griinen.
Selbstverstandlich ist auch eine Garage fiir einen PKW vorhanden. Die Lage des Hauses
bietet eine gute Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz ebenso wie eine schnelle
Erreichbarkeit von Einkaufsmadglichkeiten, Schulen und weiteren Einrichtungen des
taglichen Bedarfs. Dies macht die Immobilie besonders attraktiv flir Familien, die ein
ruhiges und gleichzeitig verkehrstechnisch gut erschlossenes Umfeld suchen.
Zusammenfassend handelt es sich bei diesem Einfamilienhaus um eine gepflegte
Immobilie, die nach ihrer Sanierung im Jahr 2017 den Anforderungen modernen
Wohnens gerecht wird. Wenn Sie auf der Suche nach einem wohldurchdachten




Wohnkonzept sind, das gentigend Raum flr individuelle Gestaltung bietet, dann laden wir
Sie herzlich zu einer Besichtigung ein. Uberzeugen Sie sich selbst von den Vorziigen
dieses Hauses und vereinbaren Sie einen Termin mit uns. Wir freuen uns darauf, lhnen
diese Immobilie n&her vorstellen zu dirfen.
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Detalils of amenities

- massiv gebautes Einfamilienhaus mit Anbau
- ca. 410 m2 Grundsttick

- Baujahr 1910/ 1968

- Sanierung 2017 komplett

- Zimmer 5

- Schlafzimmer 2

- Badezimmer 2

- Balkon/Terrassen 2

- Heizung Gas 2018

- Garage

- gepflegter Garten

- trockener Keller

- Fliesen

- Rollladen

- teilweise 3-fach verglaste Fenster
- elektr. Tor

- Werkstadt

- Freisitz
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All about the location

Die abwechslungsreiche Landschaft des Giel3ener Beckens ladt mit seinen
kulturhistorischen Stadten wie Burgen, Schltsser, Kloster und Parks zum Entdecken ein.
Vor den Toren der Universitats- und Kulturstadt Giel3en befindet sich das malerische
Stadtchen Linden, das durch seine zentrale Lage in Deutschland und im Bundesland
Hessen eine hervorragende Verkehrsanbindung besitzt. Die tiberregionalen Autobahnen
A5 und A7 (Hamburg/Basel) werden hier mit der A45 (Dortmund) verkntpft. Der
GielRener Ring (A 485) als Zubringer zur A45 und das Industriegebiet sind nur 1 km vom
Wohnhaus entfernt (AB Linden, Giel3ener Ring). Die Stadt Linden, mit ihrer
hervorragenden Infrastruktur, setzt sich aus den Ortsteilen Grof3en-Linden und
Leihgestern zusammen. Zu den Ortsteilen GroRen-Linden gehdren die Siedlungen Forst
und Oberhof; zu Leihgestern zahlen Mihlberg und das Gut Neuhof. Grundschule,
Kindergarten und Einkaufsmdglichkeiten sind vorhanden. In die GieRener Innenstadt
kommt man mit dem Auto in 10 Minuten. Das nahe liegende Freibad, eine grof3e Anzahl
an Sportstatten und Vereinen laden aufRerdem zu einer ausgiebigen Freizeitgestaltung
ein. Der Bahnhof (Haltestelle Gro3en-Linden) ist mit dem Rhein/Main Gebiet verknipft
und bringt sie schnell in alle regionalen und Uberregionalen Gebiete.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 3.11.2034. Endenergiebedarf
betragt 313.14 kwh/(m#*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2018. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Sabine Anderson Solms

JohannesstralRe 11 GielRen
E-Mail: giessen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




