VP ‘ VON POLL

Langgons

An Kommen - einzigartiges Hauserensemble mit
Tradition und Zukunft

Property ID: 24148010

VP ‘ VON POLL

PURCHASE PRICE: 780.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 435 m2 « ROOMS: 14 « LAND AREA: 1.171 m2
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At a glance

24148010
ca. 435 m2
Gabled roof
14

7

4

1765

3 x Outdoor parking
space

780.000 EUR

Kauferprovision
betragt 5,97 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Well-maintained

Solid

Terrace, Fireplace,
Built-in kitchen
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Energy Data

Central heating Legally not required
Gas
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R vox rort
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IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 0641 - 97 29 969 0

Shop GieRen | Johannesstralie 11 | 35390 Giefen | giessen@von-poll.com
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A first impression

Wie beschreibt man einen Ort, der nicht nur optisch bezaubernd ist, sondern der einen
schon beim ersten Besuch mit so viel Warme empfangt, dass man sich gleich Zuhause
fuhlt. Beim Fotografieren konnte die Zeit nicht langsam genug vergehen. So viel
Schwérmerei. Naturlich sind wir nicht in Schweden und doch ist hier soviel
Lebensqualitat, wie wir es aus Astrid Lindgrens Kinderblchern kennen. Im Ortskern von
Langgons steht dieses Ensemble und besteht aus drei wesentlichen Gebaudeteilen. Das
Huttenberger Hoftor 6ffnet sich zum wundervoll gepflasterten Hof, dem stolzen
Vorderhaus mit Fachwerk aus dem 17. Jahrhundert und gibt den Blick frei entlang der
bewachsenen Fassaden der Nebengebaude. Kleine Platze, Baume, Blumenttpfe, die
schonen alten Holztlren in Blau, so viele Details, die nur ein Ort mit Tradition haben
kann. Hier werden romantische Geschichten geschrieben. Neben dem vermieteten
Fachwerkhaus befindet sich eine kleine Wohnung tiber den ehemaligen Stallungen, die
frei ist und ebenso bewohnt oder auch vermietet werden kann. Am Ende des Hofs, wurde
die ehemalige Scheune zum Wohnhaus umgebaut. Im Stil eines schwedischen Hauses
fuhlt man sich mit der Erde verbunden. Im Erdgeschoss befinden sich Raume, die, wie
andere Nebengebaude, zu einer Topferei gehorten. Im Ober- und Dachgeschoss ist die
Architektur traditionell und modern zugleich. Grol3e offene Raume mit Kaminen, der
Ubergang zum Garten, der eine gewisse Wildheit besitzt mit Blick zum Feld. Warmes
Holz, erdige Farben und schone Zimmergrdl3en pragen die Innenarchitektur. Das
Hinterhaus ist separat von der Gartenseite zu erreichen. Das Haus spricht fur sich selbst.
Es stromt Warme, Geborgenheit und Gelassenheit aus. Es hat die Seele dieses Ortes
aufgenommen und neu interpretiert.
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Detalils of amenities

- Brunnen

- Gaszentralheizungen 1995 getrennt
- Solar fur Warmwasser Hinterhaus
- Hattenberger Hoftor

- Glasfaseranschluss

- Nebengebéaude Topferei

- 3 Wohneinheiten gesamt

- Carport

- Starkstromanschluss

- gepflasterter Innenhof

- Kamine

- teils originale Bodenfliesen

- historische Eingangstiiren

- Holzdielen

- Einbauktichen

- Zisterne zur Brauchwassernutzung
- Granderwasser-Anlage

Das Vorderhaus ist vermietet
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All about the location

Langgons ist eine beliebte Gemeinde im Landkreis Giel3en, die sich durch ihre hohe
Lebensqualitat und die Nahe zur Natur auszeichnet. Ein besonderes Highlight sind die
zahlreichen Grunflachen, Walder und Wanderwege, die Langgéns umgeben und
einladen, die Natur zu geniel3en. Ob beim Spazieren, Wandern oder Radfahren - hier
kommt jeder auf seine Kosten. Auch der nahegelegene Naturpark Taunus bietet viele
Moglichkeiten fir Outdoor-Aktivitaten. In Langgons finden Sie zudem eine Vielzahl von
Geschaften und Dienstleistungsanbietern, die eine hohe Versorgungsdichte
gewabhrleisten. Ob Supermarkte, Backereien, Metzgereien oder Drogerien - hier gibt es
alles, was man zum taglichen Leben benétigt. Zudem finden Sie hier zahlreiche
Fachgeschafte, wie beispielsweise ein Modegeschatft, ein Schuhgeschaft, ein
Blumengeschaft und ein Interieurladen, der weit Uber die Lande bekannt ist. Zwei
Bankfilialen und der Landmarkt Weil runden das Angebot ab. Auch die Gastronomie
kommt in Langgons nicht zu kurz. Es gibt eine Vielzahl von Restaurants und Gaststatten,
die kulinarische Kdstlichkeiten und gemitliche Atmosphére bieten. Fir sportliche
Aktivitaten bietet Langgons ebenfalls ein breites Angebot. Mehrere Sportvereine bieten
eine Vielzahl von Sportarten an, wie beispielsweise Ful3ball, Volleyball, Handball oder
Tennis. Auch Fitnessstudios und Yoga-Studios sind hier vertreten. Fir Familien mit
Kindern gibt es in Langgons ein breites Angebot an Bildungsmadglichkeiten. Es gibt
mehrere Kindergérten und eine Grundschule.. Auch fir die medizinische Versorgung ist
bestens gesorgt mit 3 Hausarztpraxen, 2 Apotheken, 1 Pflegedient, 1 Pflegeheim sowie 2
Zahnarztpraxen. Die sehr gute Verkehrsanbindung ist ein weiterer Pluspunkt von
Langgons. Die Autobahn A5 und A45 sind nur wenige Kilometer entfernt, und auch der
offentliche Nahverkehr ist gut ausgebaut. Zusammenfassend bietet Langgons alles, was
man fir ein angenehmes Leben braucht: eine intakte Natur, eine gute Infrastruktur und
eine hohe Lebensqualitat. Wer hier lebt, kann das Leben in vollen Ztigen geniel3en und
sich glucklich schatzen, Teil dieser lebenswerten Gemeinde zu sein.
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Sabine Anderson Solms

JohannesstralRe 11 GielRen
E-Mail: giessen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




