Ansbach / Elpersdorf bei Ansbach — Elpersdorf bei Ansbach, Mittelfranken

ldyllische Erdgeschosswohnung in ruhiger Lage mit
Garten und Naturteich

Property ID: 25208686

‘ VON POLL

www.von-poll.com

RENT PRICE: 1.210 EUR -« LIVING SPACE: ca. 135 m2 « ROOMS: 3
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At a glance
25208686 1.210 EUR
ca. 135 m2 380 EUR
Gabled roof Well-maintained
01.05.2025
3 Solid
2 Terrace, Guest WC,
2 Garden / shared use,
1989 Built-in kitchen

2 x Garage, 30 EUR
(Rent)
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Energy Data

Underfloor heating Energy consumption
Gas certificate
20.10.2032 119.00 kWh/m2a
Gas D

1989
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A first impression

Hier kénnen Sie sich lhren Wohntraum verwirklichen! Die angebotene Wohnung befindet
sich im Erdgeschoss eines 1989 in Massivbauweise errichteten Zweifamilienhauses. In
griner Lage geniel3en Sie den Ausblick in die Natur und entspannen in Ihrem eigenen
Naturidyll. Der tUberdachte, eigene Hauseingang fuhrt Sie in den Windfang und weiter in
die offene Diele mit Platz fur eine Garderobe. Ein praktischer Echtholzeinbauschrank ist
bereits vorhanden. Ebenfalls befindet sich hier das Gaste-WC mit Tageslicht. Linkerhand
liegt das ca. 20 m2 grol3e Kinder- oder Arbeitszimmer mit Blick in den Vorgarten und
angrenzendem Tageslichtduschbadezimmer. Rechterhand der Diele gelangen Sie in die
Kiche mit gepflegter Einbauktiche und Platz fur einen gemditlichen Frihstlckstisch.
Zusatzlich haben Sie von hier aus Zugang zum Uberdachten Terrassenbereich. Das
offene Wohn-/Esszimmer ist zweifellos das Herzstlick der Wohnung und ladt die ganze
Familie zu entspannten Abende auf dem Sofa ein. Durch die Glasfront zum Garten und
zur Terrasse wird der Raum nahezu ganztagig mit Tageslicht ausgeleuchtet. Das
geraumige Schlafzimmer bietet viel Stellflache fir einen Kleiderschrank und ein
Doppelbett. Ensuite befindet sich das Masterbadezimmer mit Tageslicht, Eckbadewanne,
WC und Doppelwaschtisch mit passendem Unterschrank. Die Béden der Wohnung sind
mit hochwertigem Marmor, Laminat und Fliesen ausgelegt. Der Garten ist ein Traum fir
jeden Hobbygartner und Naturliebhaber. Geniel3en Sie an schénen Tagen die Sonne am
eigenen Gartenteich mit Steg oder auf der Terrasse mit Blick ins Grine. lhrer PKWs
parken Sie bequem in der Doppelgarage mit elektrischem Tor. Zusatzlichen Stauraum
bietet das Kellerabteil. Ein gemeinschaftlicher Waschraum steht ebenfalls zur Verfiigung.
In den Nebenkosten sind u. a. enthalten: Wasser, Abwasser, Heizung, sowie anteilig
Wartung der Heizung, Millabfuhr, Allgemeinstrom, Gebaudeversicherungen und die
sonst Ublichen Betriebskosten. Der Mieter ist fur die Pflege des Gartenanteils zustandig.
Bei Bedarf kann ein Gartner mit der Pflege der Aul3enanlagen beauftragt werde. Die zu
entrichtenden Kosten werden auf die Nebenkostenvorauszahlung umgelegt. Die
Wohnung ist ab 01.05.2025 bezugsfrei. Gesucht wird ein Paar oder eine kleine Familie in
fester Beschaftigung flur ein langerfristiges Mietverhaltnis. Aktuelle Schufa-Auskunft wird
gewiinscht. Uberzeugen Sie sich selbst von der Qualitat dieser geschmackvollen
Wohnung vor Ort, bei einem personlichen Besichtigungstermin vor Ort. Bitte senden Sie
uns hierzu eine vollstandig ausgefillte Kontaktanfrage mit lhrer Telefonnummer per E-
Mail zu.




Property ID: 25208686 - 91522 Ansbach / Elpersdorf bei Ansbach — Elpersdorf bei Ansbach,
Mittelfranken

Details of amenities

Einige Ausstattungsdetails in der Zusammenfassung:
- gepflegte 3-Zimmer-Wohnung

- ca. 135 m2 Wohnflache

- Ortsteil Ansbach Elpersdorf

- Erdgeschoss eines Zweifamilienhauses

- Diele mit Garderobeneinbauschrank und Gaste-WC
- Glastire zum Wohnbereich

- offener Wohn-/Essbereich mit Zugang zur Terrasse
- Kiiche mit Einbaukiiche und Speisekammer

- Kinderzimmer mit eigenem Duschbadezimmer

- Elternschlafzimmer mit Badezimmer ensuite

- hochwertiger Marmorbodenbelag

- Kellerabteil und gemeinschaftliche Waschkiiche

- Doppelgarage mit elektrischem Tor
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All about the location

Die Stadt Ansbach mit ca. 42.000 Einwohnern liegt sehr verkehrsgtinstig direkt an der
B14 und B13 sowie der Autobahn A6. Die Metropolregion Nirnberg erreichen Sie in max.
30 Minuten mit dem Auto oder bequem mit der S-Bahn. Eine Bushaltestelle des
offentlichen Nahverkehrs befindet sich in unmittelbarer Nahe des Anwesens.
Grundschule, Realschule und mehrere Gymnasien, sowie eine Reihe von Kindergarten
sind vor Ort. Arzte, Apotheken und ein Krankenhaus gewahrleisten die gesundheitliche
Versorgung. Backer, Metzger und Lebensmittelmarkt sind in unmittelbarer Nahe. Das
grof3e Einkaufszentrum Briickencenter beheimatet eine Reihe von unterschiedlichen
Geschaften fir jeden Bedarf und ladt zum Besuch ein. Ansbach ist nicht nur Wirtschafts-
sondern auch Wohnstandort. Ein reichhaltiges Kultur- und Freizeitangebot verbunden mit
vielschichtigen Einkaufsmdoglichkeiten und einem landschatftlich reizvollen Umland
schaffen in Ansbach ein attraktive Lebensqualitat.. Das Anwesen befindet sich im
Stadtteil Ansbach-Elpersdorf.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 20.10.2032.
Endenergieverbrauch betragt 119.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1989. Die
Energieeffizienzklasse ist D. PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch
Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein
Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL
IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt,
hat der INTERESSENT bei Abschluss - eines MIETVERTRAGS keine
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. - eines
KAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Florian Wittmann

KarlstralRe 9 Ansbach
E-Mail: ansbach@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




