
Ansbach / Untereichenbach – Untereichenbach

Geräumige 3-Zimmer-Wohnung mit Stellplatz und
Balkon

 

Property ID: 23208502

 

 
PURCHASE PRICE: 169.000 EUR • LIVING SPACE: ca. 87 m2 • ROOMS: 3
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At a glance

Property ID 23208502

Living Space ca. 87 m²

Available from According to the
arrangement

Floor 1

Rooms 3

Bedrooms 2

Bathrooms 1

Year of construction 1981

Type of parking 1 x Outdoor parking
space

Purchase Price 169.000 EUR

Commission Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Condition of
property

Well-maintained

Construction
method

Solid

Usable Space ca. 0 m²

Equipment Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Type of heating Central heating

Energy Source Oil

Energy certificate
valid until

11.01.2023

Power Source District heating

Energy Certificate Energy consumption
certificate

Final energy
consumption

111.00 kWh/m²a

Energy efficiency
class

D
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Floor plans

This floor plan is not to scale. The documents were given to us by the client. For this reason,
we cannot guarantee the accuracy of the information.
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A first impression

Diese gepflegte und gut geschnittene Wohnung bietet auf ca. 87m² Wohnfläche viel Platz

für ein angenehmes Wohngefühl. Die Wohnung befindet sich in einem Haus, das im Jahr

1980 fertiggestellt wurde und sich in einem guten Zustand befindet. Die Zentralheizung

sorgt für eine zuverlässige und wirtschaftliche Beheizung der Wohnung. Nach dem

Beteten der Eingangstür gelangen Sie in den Flur, der genug Platz für eine Garderobe

bietet. Von hier aus erreichen Sie alle Zimmer der Wohnung, darunter ein

lichtdurchflutetes und großzügiges Wohn- und Esszimmer. Hier finden Sie genug Platz

für einen Esstisch mit Stühlen sowie eine gemütliche Sofagarnitur. Zwei Schlafzimmer

bieten jeweils genügend Raum für ein großes Doppelbett sowie einen Kleiderschrank und

Sideboard. Das Badezimmer ist mit einer Badewanne, einem Waschbecken und einem

WC ausgestattet. Ein Abstellraum zum verstauen ihrer Haushaltsgeräte ist ebenfalls

vorhanden. Vom Wohn- und Esszimmer haben Sie Zugang zu einem sonnigen Balkon,

der genügend Platz für Tisch und Stühle bietet und mit seiner Südwestlage den perfekten

Platz zum Sonnen und Entspannen bietet. Ein eigenes Kellerabteil bietet Platz für

zusätzlichen Stauraum und versorgt die Wohnung mit Strom. Ein Stellplatz für Ihr

Fahrzeug ist direkt vor dem Haus vorhanden und ist im Kaufpreis enthalten. Ein

Waschmaschinenanschluss mit eigenem Zähler ist in den gemeinschaftlichen

Waschküche vorhanden. Die Wohnung eignet sich ideal für Singles, Paare oder kleine

Familien, die ein gemütliches Zuhause suchen. Die Anzahl der Zimmer und die Lage im

ersten Stock machen es zur perfekten Wahl für alle, die eine Eigentumswohnung mit

einer guten Infrastruktur schätzen.
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Details of amenities

Nachfolgend zusammengefasst einige Ausstattungshighlights in der Aufzählung:

- Ca. 87m² Wohnfläche

- Drei-Zimmer-Wohnung

- Helles Wohn- und Esszimmer mit zwei Schlafzimmern

- Badezimmer mit WC, Waschbecken und Badewanne

- Abstellraum für Haushaltsgeräte

- Kellerabteil

- PKW - Stellplatz

- Waschmaschinen- und Trockneranschluss, je ein Stellplatz in der gemeinschaftlichen

Waschküche

Der Energieausweis ist angefordert und liegt zur Besichtigung vor.

Dies ist nur ein Auszug der Besonderheiten, welche Sie bei einer persönlichen

Besichtigung vor Ort erwarten. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage und die gemeinsame

Besichtigung.
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All about the location

Die Stadt Ansbach mit ca. 42.000 Einwohnern liegt sehr verkehrsgünstig direkt an der

B14 und B13 sowie der Autobahn A6. Die Metropolregion Nürnberg erreichen Sie in max.

30 Minuten mit dem Auto oder bequem mit der S-Bahn. Eine Bushaltestelle des

öffentlichen Nahverkehrs befindet sich in unmittelbarer Nähe des Anwesens.

Grundschule, Realschule und mehrere Gymnasien, sowie eine Reihe von Kindergärten

sind vor Ort. Ärzte, Apotheken und ein Krankenhaus gewährleisten die gesundheitliche

Versorgung. Bäcker, Metzger und Lebensmittelmarkt sind in unmittelbarer Nähe. Das

große Einkaufszentrum Brückencenter beheimatet eine Reihe von unterschiedlichen

Geschäften für jeden Bedarf und lädt zum Besuch ein. Ansbach ist nicht nur Wirtschafts-

sondern auch Wohnstandort. Ein reichhaltiges Kultur- und Freizeitangebot verbunden mit

vielschichtigen Einkaufsmöglichkeiten und einem landschaftlich reizvollen Umland

schaffen in Ansbach ein attraktive Lebensqualität.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gültig bis 11.1.2023.

Endenergieverbrauch beträgt 111.00 kwh/(m²*a). Wesentlicher Energieträger der

Heizung ist Öl. Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 2002. Die

Energieeffizienzklasse ist D. GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die

von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz

(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des

Vertragspartners festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse

an der Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,

dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten

(wenn Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem

der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER: Planen Sie den

Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig, deren Marktwert zu

kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie

professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen. Unser

bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw. Vermieter

und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.



Property ID: 23208502 - 91522 Ansbach / Untereichenbach – Untereichenbach

Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Florian Wittmann

 

Karlstraße 9  Ansbach
E-Mail: ansbach@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com


