Hannover — Kirchrode

Ihr neues Zuhause: Charmante DHH mit grol3em
Garten & Doppelgarage

Property ID: 25076011

VON POLL
IMMOBILIEN

.von-poll.com

PURCHASE PRICE: 650.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 170 m2 « ROOMS: 6  LAND AREA: 539 m2
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25076011
ca. 170 m2
Gabled roof
6

4

1

1966

2 x Garage

At a glance

650.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2016
In need of renovation

Solid

Terrace, Guest WC,
Garden / shared use,
Built-in kitchen
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Energy Data

Central heating Energy demand
i certificate
Qil
20.07.2035 290.50 kWh/m?a
oll H
1994
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A first impression

Zum Verkauf steht eine Doppelhaushélfte, die im Jahr 1966 erbaut wurde, mit einer
Wohnflache von ca. 170 m2 auf einem Grundstlick von ca. 539 m2. Insgesamt bietet
dieses Haus sechs Zimmer, darunter vier Schlafzimmer im Obergeschoss, ein
Badezimmer sowie ein Gaste-WC, was fur ausreichend Platz sorgt, um individuelle
Wohnideen umzusetzen. Die Immobilie befindet sich in einem sanierungsbedurftigen
Zustand, was zukunftigen Eigentiimern die Moglichkeit bietet, sie nach ihren eigenen
Vorstellungen zu gestalten. Der letzte Modernisierungszyklus fand im Jahr 2016 statt, im
Zuge dessen die Oltanks erneuert wurden. Bereits im Jahr 2002 wurde das Dach
vollstandig neu gedeckt. Weitere notwendige Sanierungen umfassen die Fenster, die
Heizung sowie das Badezimmer und die Kiiche, die ebenfalls einer Erneuerung bedirfen.
Eine grof3zugige Terrasse mit Pergola bietet nicht nur an sonnigen Tagen einen
angenehmen Ruckzugsort im Freien, sondern stellt zudem reichlich Platz fiir gesellige
Abende oder entspannende Stunden zur Verfligung. Eine Doppelgarage garantiert
ausreichend Stellflache fur Fahrzeuge und zusatzlichen Stauraum. Dartber hinaus ist
das Haus teilweise unterkellert, was zusatzlichen Platz zur Lagerung bereithalt. Die
Immobilie wird durch eine Zentralheizung beheizt und ist mit einer grundlegenden
Ausstattung versehen, die Raum fir individuelle Anpassungen bietet. Diese gegebene
Ausstattungsqualitat l[asst neue Eigentimer Spielraum flr die Realisierung personlicher
Wohntraume. Fir Interessenten, die gerne selbst Hand anlegen und ein Haus nach ihren
eigenen Vorstellungen gestalten mochten, stellt diese Doppelhaushalfte eine attraktive
Option dar. Dabei punktet sie mit ihrer soliden Bausubstanz und der Mdglichkeit zur
individuellen Gestaltung. Potenzielle Kaufer haben die Mdéglichkeit, die bestehende
Substanz durch Modernisierungen den eigenen Bedirfnissen anzupassen und so ein
Zuhause mit Charakter und Charme zu schaffen. Bei Interesse an einer Besichtigung
oder weiteren Fragen zur Immobilie stehen wir Ihnen jederzeit gerne zur Verfiigung und
freuen uns darauf, Ihnen diese Doppelhaushélfte ndher vorzustellen. Damit erhalten Sie
die Gelegenheit, sich selbst ein Bild von den Gestaltungsmaoglichkeiten und dem
Potenzial dieser Immobilie zu machen. Vielleicht wird sie schon bald Ihr personliches
Projekt!
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Detalils of amenities

- Baujahr 1966

- ca. 170 m2 Wohnflache

- ca. 539 m? Grundstuck

- insgesammt 6 Zimmer

- 4 Schlafzimmer im OG

- 1 Badezimmer und 1 Gaste-WC
- groRe Terrasse mit Pergola

- Doppelgarage

- Teilkeller

- Dach wurde 2002 neu gedeckt
- Notwendige Sanierungen: Fenster, Heizung, Badezimmer, Kiiche




Property ID: 25076011 - 30559 Hannover — Kirchrode

All about the location

Die Immobilie liegt in einer sehr ruhigen, kaum befahrenen Nebenstrafl3e in dem
begehrten und bevorzugten Stadtteil Kirchrode. In der familienfreundlichen unmittelbaren
Umgebung befindet sich ein groRer Spielplatz, das Vinzenz Krankenhaus, ein moderner
Edeka-Markt sowie eine Bushaltestelle. Kirchrode besticht durch seine gehobenen
Wohnbauten auf grof3ztigigen Grundstiicken. Durch das viele wertvolle Grln, ist es ein
besonders lebens- und liebenswerter Stadtteil. Der nah gelegene Hermann-Lons-Park
bietet zusammen mit dem Tiergarten sowie der Eilenriede eine Vielzahl an Sport- und
Erholungsmdglichkeiten an. Das Stadtteilzentrum am GrofRen Hillen, Ecke
Tiergartenstrale, lasst keine Wiinsche offen. Dort finden Sie Arzte vieler Fachbereiche,
Apotheken, Rechtsanwalte, Banken, Eisdielen, Backereien, Supermarkte, edle Boutiquen
sowie hervorragende Restaurants. Ebenso sind Kindergarten, die Grundschule und
diverse Sportanlagen in wenigen Minuten erreichbar. Die Innenstadt Hannovers ist mit
den o6ffentlichen Verkehrsmitteln in ca. 15 Minuten zu erreichen. Der Anschluss an das
bundesweite Verkehrsnetzt A7 / A2 ist Gber die ca. 5 Minuten entfernten
Messeschnellwege gegeben. Hier wohnen Sie in einem der beliebtesten und schénsten
Stadtteile Hannovers.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 20.7.2035. Endenergiebedarf
betragt 290.50 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1994. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Christian Neteler

Schiffgraben 48 Hanover - Center
E-Mail: hannover@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




