VON POLL

Kronberg

VON POLL - KRONBERG: Drei-Zimmer-
Neubauwohnung mit Std/West Loggia - naturnah
und barrierefrei

Property ID: 24110025

RENT PRICE: 1.950 EUR « LIVING SPACE: ca. 96,35 m2 . ROOMS: 3

www.von-poll.com
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Property ID: 24110025 - 61476 Kronberg

At a glance

24110025
ca. 96,35 m?
1

3

2

2

2023

1 x Underground car
park, 80 EUR (Rent)

1.950 EUR

320 EUR

Keine Mieterprovision
Solid

ca. 6 m?

Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Underfloor heating Energy demand
Gas certificate
12.10.2033 42.20 kWh/m2a
District heating A

2023
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The property

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL -

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/bad-homburg
FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

Capital
@

MAKLER-KOMPASS
WEFT 102023

Top-Makler Bad Homburg

Hachstnote fiir

von Poll Immobilien

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06172 - 680 980 T.: 06171 - 88 75 70

Shop Oberursel

Shop Bad Homburg
Holzweg 7 | 61440 Oberursel

oberursel@von-poll.com

Louisenstrae 148c | 61348 Bad Homburg
bad.homburg@von-poll.com
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The property

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL -

Unser Service fur Sie als Eigentimer:

Wir bewerten lhre Immobilie
kostenfrei und unverbindlich,
entwickeln eine IThrem Objekt
angepasste Verkaufsstrategie
und stehen lhnen bis zu einem
erfolgreichen Abschluss zur Seite.

www.von-poll.com/bad-homburg

‘ VON POLL

Partner

Unser ausgezeichnetes Team

Erfahren Sie den aktuellen Marktwert Ihrer Immobilie
kostenfrei und unverbindlich!

IUIUIU.UOH—'pO”. com/bad— hombmg
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A first impression

Geraumig und modern présentiert sich diese gut geschnittene Drei-Zimmer-
Neubauwohnung am Ortsrand von Kronberg. Mit einer Wohnflache von ca. 96 m2 bietet
sie ausreichend Platz fur individuelles Wohnen. Das Objekt befindet sich in einem
erstbezugsfahigen Zustand und besticht durch hochwertige Ausstattungsmerkmale. Ein
Aufzug bringt Sie bequem bis vor Ihre Wohnungstir. Sie betreten die Wohnung Uber eine
grolRzligige Diele, die einen einladenden Eingangsbereich schafft. Von hier aus gelangt
man in alle Raumlichkeiten der Immobilie. Es stehen insgesamt zwei Schlafzimmer zur
Verfligung, eines davon mit angrenzendem Wannenbad und Ankleide. Dartber hinaus
steht IThnen ein weiteres geraumiges Duschbad zur Verfiigung. In beiden Badezimmern
wurden bereits einheitlich moderne Spiegel mit Beleuchtung angebracht, Handtuchhalter
sowie eine Duschwand aus Glas. Durch den wohnungseigenen Hauswirtschaftsraum
kénnen Sie Ihre Wasche bequem in der Wohnung waschen und trocknen. Der offen
gestaltete Bereich der Wohnung umfasst eine hochwertige Einbaukiiche sowie einen
groRzigigen Wohn- und Essbereich. Hier lassen sich gemiutliche Stunden mit Familie
und Freunden verbringen. Das Echtholz-Stabparkett verleiht der Wohnung ein helles und
modernes Flair. Von dem Wohnbereich aus gelangen Sie auf den sonnigen Sud-West
Balkon. Hier kénnen Sie sich zurticklehnen und den Grillabend auch bei einsetzendem
Sommerregen auf lhrer Gberdachten Loggia entspannt weiter genieRen. Darliber hinaus
bietet diese moderne und ruhige Wohnanlage, bestehend aus zwei ansprechenden
Mehrfamilienhausern, die Mdglichkeit den gemutlichen Innenhof mit bequemen
Sitzmdglichkeiten und einem kleinen Spielplatz zu nutzen. Fir ausreichend Stauraum
sorgen ein eigener Kellerraum sowie ein grof3ztigiger Fahrrad- und Abstellraum. Um lhr
Auto sicher abzustellen, besteht die Moglichkeit einen bis zwei Tiefgaragenstellplatze fur
je 80 EUR im Monat optional anzumieten. Die Lage dieser Immobilie besticht durch ihre
gute Erreichbarkeit. Die Anschlisse zur Autobahn sowie zu den 6ffentlichen
Verkehrsmitteln befinden sich in unmittelbarer Néhe. Auch die gemiitliche Kronberger
Innenstadt sowie die nahgelegenen Kronberger Obstwiesen fir Spaziergange in der
Natur sind gut zu erreichen. Zusammenfassend lasst sich sagen, dass diese gut
geschnittene 3-Zimmer-Neubauwohnung in Kronberg die perfekte Wahl fir Menschen ist,
die zeitgemales und komfortables Wohnen schatzen. Die hochwertige Ausstattung, die
grolRzligige Raumaufteilung und die attraktive Lage bieten den idealen Rahmen flr ein
neues Zuhause. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und Uiberzeugen
Sie sich selbst von den Vorziigen dieser Immobilie.
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Detalls of amenities

- Stabparkett
- Fliesen in den Badezimmern
- Einbauktiche
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All about the location

Kronberg liegt landschaftlich attraktiv und reizvoll am Ful3e des Taunus und gehort
zweifelsfrei zu den beliebtesten und gesuchtesten Taunusgemeinden. Umgeben von der
Schonheit der Natur bieten sich viele Méglichkeiten, das Naherholungsgebiet , Taunus*
individuell zu nutzen. Radwanderwege, herrliche Waldlandschaften und romantische
Pfade laden zu Erholung und Sport ein. Kronberg ist ein Luftkurort mit erstklassigem,
wohlschmeckendem und wenig kalkhaltigem Wasser. Verschiedene Schulzweige und
Kindergarten einschliel3lich einer Montessori-Grundschule befinden sich direkt in
Kronberg. Einkaufe lassen sich unproblematisch im Stadtzentrum erledigen. Zusammen
mit den Stadtteilen Schénberg und Oberhochstadt liegt Kronberg nur ca. 20 km von der
Rhein-Main-Metropole Frankfurt entfernt. Kronberg ist mit der S-Bahnlinie S4 an das
Frankfurter Nahverkehrsnetz angebunden. Ein Regionalbus verbindet die
Taunusgemeinden miteinander. Alle Nahverkehrsstationen sind in wenigen Minuten zu
erreichen. Uber das ca. 15 Minuten entfernte Autobahnkreuz Frankfurt Nordwest (A5)
erreichen Sie in ca. 25 Minuten Frankfurt und in kurzer Zeit nahezu jedes Ziel im Rhein-
Main-Gebiet, ebenso ist der Frankfurter Flughafen in ca. 30 Min. zu erreichen.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 12.10.2033.
Endenergiebedarf betragt 42.20 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2023. Die Energieeffizienzklasse ist
A. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkéufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Stefan Koch

LouisenstralRe 148c Bad Homburg
E-Mail: bad.homburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




