VP ‘VON POLL

Nurnberg — Herpersdorf

Ihre neue Familienoase in Bestlage mit
Ausbaupotential

Property ID: 24021047

PURCHASE PRICE: 750.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 152 m2 « ROOMS: 5 « LAND AREA: 742 m2
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At a glance

24021047 750.000 EUR

ca. 152 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

Gabled roof MwSt,) des

5 beurkundeten

4 Kaufpreises

1 Needs renovation

1970 .
Solid

2 x Garage

Terrace, Guest WC,
Garden / shared use,
Balcony
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Energy Data

Central heating Energy demand
i certificate
Qil
08.04.2034 213.00 kWh/m?2a
oll G
1972
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The property

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von—poll.com/nuernberg

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fiir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer

o T.: 0911 - 748 999 50
Immobilie an.
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The property

‘ VON POLL

Immobilie

gefunden,
Finanzierung &
gelast - 28 B Finanzierung

berechnen

.5.

www.von-poll.com/finanzieren

Immobilienbewertung —
exklusiv, professionell
und kostenfrei.

Ermitteln Sie schnell und unkom-
pliziert den Wert Ihrer Immobilie.

Geben Sie einfach die Eckdaten
lhrer Immobilie ein und erhalten
Sie sofort eine kostenfreie
Marktpreiseinschatzung.

Bei Fragen melden Sie sich gerne.
T: 0911 - 748 999 50
krefeld@von-poll.com

www.home.von-poll.com
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A first impression

Das Einfamilienhaus aus dem Jahr 1970 bietet auf insgesamt ca. 152 m2 Wohnflache
ausreichend Platz fiir die ganze Familie. Das Haus steht auf einem groRzligigen
Grundstick mit einer Flache von ca. 742 m2 und verfligt Gber insgesamt 5 Zimmer,
darunter 4 Schlafzimmer, 1 Badezimmer und 2 WC’s. Im Erdgeschoss befindet sich ein
sehr gerdaumiges Wohn/Esszimmer, welches viel Platz fir gemutliche Abende mit der
Familie bietet. Ein weiterer Raum kann hier abgeteilt werden, was die Moglichkeit flr ein
zusatzliches Schlafzimmer oder Biro schafft. Zudem ist eine offene Wohnkiiche
realisierbar, was den Wohnbereich noch grof3zugiger und einladender gestaltet. Das
Haus verfligt Uber eine Zentralheizung, die fir wohlige Warme in allen RGumen sorgt.
Dariliber hinaus gibt es eine Doppelgarage, die ausreichend Platz fir zwei Fahrzeuge
bietet. Auf der Gartenseite des Hauses befinden sich eine Terrasse und im 1. OG ein
Balkon, der direkt an das Elternschlafzimmer angeschlossen ist, die zum Entspannen
und Sonnenbaden einladen. Besonders hervorzuheben ist die Méglichkeit, das
Dachgeschoss noch weiter auszubauen. Hier kdnnen zuséatzliche Wohnraume
geschaffen werden, um den Platz optimal zu nutzen. Mit etwas handwerklichem Geschick
und Kreativitat lasst sich hier ein wahres Schmuckstiick erschaffen. Die Lage des Hauses
ist zentral und dennoch ruhig gelegen. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und 6ffentliche
Verkehrsmittel sind in unmittelbarer Nahe und gut zu Ful3 erreichbar. Insgesamt bietet
dieses Haus eine ideale Grundlage fir eine Familie, die ihre eigenen Wohntraume
verwirklichen mochte. Nutzen Sie die Chance, dieses Haus nach lhren eigenen
Vorstellungen zu gestalten und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin.
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Detalils of amenities

- ruhige und familienfreundliche Lage

- riesiges Wohn/Esszimmer

- groRBer Garten mit Terrasse und Rasenflache

- Doppelgarage mit 2 zusatzlichen Aul3enstellplatzen direkt vor dem Haus
- 1 Badezimmer und 2 Géaste WC’s

- groRRer Keller mit Bar/Hobbyraum

- ausbaubares Dachgeschoss

- viele Staumaoglichkeiten

- und, und, und ...
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All about the location

Der ruhige und familienfreundliche Stadtteil Herpersdorf liegt im Nurnberger Stiden und
ist bestens an die NUrnberger Innenstadt, Furth und Erlangen angebunden.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 8.4.2034. Endenergiebedarf
betragt 213.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1972. Die Energieeffizienzklasse ist G.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Tizian Grimm

Tetzelgasse 15 Nuremberg
E-Mail: nuernberg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




