Usingen — Eschbach

Familienparadies im modernen Landhausstil mit 8
Zi., 4 Badern, Weinkeller, Garage, Carport, Stpl.

Property ID: 25141015

‘ VON POLL

www.von-poll.com

PURCHASE PRICE: 585.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 236 m2 « ROOMS: 8 « LAND AREA: 550 m2
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At a glance

25141015
ca. 236 m2
Gabled roof
01.06.2025
8

6

4

1994

1 x Car port, 1 x
Outdoor parking
space, 1 x Garage

585.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Well-maintained
Solid

ca. 139 m2

Terrace, Guest WC,
Fireplace, Garden /
shared use, Built-in
kitchen, Balcony
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Energy Data

Underfloor heating Energy consumption
i certificate
o]
29.10.2034 107.00 kWh/mz2a
Oil D
1994
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The property

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie.

T.: 0800 - 333 33 09
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Eigentiimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fur
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer

. T.: 0800 - 333 33 09
Immobilie an.
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A first impression

In auBergewdhnlich schoner, ruhiger und naturnaher Lage von Usingen-Eschbach
befindet sich dieses groRzuigige Einfamilienhaus fir die groRe Familie. Dieses
Platzwunder mit insgesamt 8 Zimmern und 4 Badern bietet allen Familienmitgliedern
eigene Ruhezonen - ob mit kleinen Kindern , die sich ein Spielzimmer wiinschen, oder
mit gréReren Kindern, die sich ihr eigenes Reich wiinschen, alles ist moglich und Platz
firs Home-Office gibt es auch noch! Das massiv gebaute Haus ist sehr geschmackvoll im
modernen Landhausstil gehalten. Alle Schlafraume verfigen tber TV- und
Telefonanschluss. Erdgeschoss und 1. Obergeschoss sind mit Ful3bodenheizung
ausgestattet. Zusatzliche Behaglichkeit verstromt der Kachelofen (derzeit stillgelegt,
jedoch reaktivierbar) im Wohnbereich. Dank der Vollunterkellerung, gibt es auch reichlich
Nutzflache fur die ganze Familie - neben einem grof3en Hobbyraum auch einen
Weinkeller, Werkstattraum und einen grof3en Wasch-/Hauswirtschaftsraum mit direktem
Zugang zum Garten. Platz an der Sonne ermdglichen die grof3ztigige Gartenterrasse
sowie die Dachterrasse mit schonem Blick Giber das Usinger Land. Die Gartenterrasse ist
unterkellert - hier finden Gartengerate und Gartenspielzeug der Kinder ausreichend Platz,
auch empfindlichere Pflanzen konnen hier prima Uberwintern. Garten und Vorgarten sind
ansprechend angelegt und eingewachsen. Der Garten ist komplett eingezaunt und eignet
sich bestens fur Hundehalter. Eine Garage, Carport, ein zusatzlicher Au3enstellplatz
sowie hervorragende Parkmdoglichkeiten in der vorwiegend von Anliegern befahrenen
SeitenstralRe komplettieren diese auf3ergewdéhnliche Immobilie.
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Detalils of amenities

- Kachelofen

- FuBbodenheizung in EG und OG

- Gaste-WC

- hochwertige Landhaus-Einbaukiiche mit Granitarbeitsplatte
- Vorratsraum mit Einbauschrénken

- TV-/Telefonanschluss in allen Wohn- und Schlafzimmern
- bodentiefe Fenster im Wohnbereich

- Rollladen im Erd- und Obergeschoss

- Weinkeller

- 8000l umfassende Zisterne

- Holzlager

- Garage

- Carport

- Stellplatz
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All about the location

Usingen befindet sich inmitten der wunderschénen Natur des Hochtaunus. Die Region
wird zu allen Jahreszeiten insbesondere von den Frankfurter Biirgern auf der Suche nach
Erholung und Ruhe frequentiert. SIE haben hingegen die Moglichkeit, hier zu leben.
Usingen besteht aus den Stadtteilen Usingen (Zentrum), Eschbach, Kransberg,
Merzhausen, Michelbach, Wernborn und Wilhelmsdorf und verfligt, wie auch die
benachbarten Gemeinden Wehrheim und Neu-Anspach, Uber eine gute Infrastruktur. Es
gibt vielfaltige Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheken sowie ein Krankenhaus.Ebenso
sind samtliche Schulformen und Kindergarten vorzufinden. In Verbindung mit der Nahe
zu Bad Homburg und Frankfurt am Main bieten sich hervorragende Freizeit- und
Kulturmdglichkeiten. Fir Sportler und Naturliebhaber ist Usingen ebenso das ideale
Domizil wie fur gestresste Manager, die am Wochenende die Ruhe geniel3en méchten.
Die Lage dieser Immobilie zeichnet sich durch die direkte Nahe zur Natur und die
gepflegte Nachbarschaft aus. Usingen verfligt Gber eine Bahnverbindung (Taunusbahn)
nach Friedrichsdorf (ca. 23 Min.), Bad Homburg (ca. 28 Minuten) und Frankfurt (ca. 47
Minuten). Die etwa 30km entfernte Frankfurter Innenstadt erreichen Sie Uber die A5 oder
A661 in nur einer halben Stunde Fahrtzeit. In etwa 25 Fahrminuten erreicht man zudem
Bad Camberg mit der Auffahrt zur A3.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist guiltig bis 29.10.2034.
Endenergieverbrauch betragt 107.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1994. Die
Energieeffizienzklasse ist D. Unser Service fur Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern
kostenfrei Ihre Immobilie entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem
Objekt angepasste Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur
Verfigung. VON POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen
Mitarbeitern und Kollegen fiir die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkéufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufiihren. Wir kdnnen lhnen bereits in den
ersten Gesprachen mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben.
Kommen Sie einfach bei uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail —
wir freuen uns, Sie kennen zu lernen. Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Veraul3erer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Im Fall des
Kaufs/Anmietung der Immobilie, hat der Kaufer/Mieter die ortstibliche Provision an die
von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit Wirksamwerden des
Hauptvertrages fallig.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Carola Ohl

Kreuzgasse 22 Hochtaunus
E-Mail: hochtaunus@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




