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www.von-poll.com

PURCHASE PRICE: 552.000 EUR - LIVING SPACE: ca. 150 m2 « ROOMS: 6 » LAND AREA: 489 m2
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At a glance

24102005
ca. 150 mz
Gabled roof

According to the
arrangement

6

4

2

1979

1 x Garage

552.000 EUR

Buyers Commission
3,57 % (incl. VAT)

1991
Well-maintained
Solid

ca. 0 m?

Terrace, Guest WC,

Fireplace, Built-in
kitchen, Balcony
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Energy Data

Central heating Energy consumption
i certificate

Oil

08.04.2034 254.00 kwWh/m2a
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Eigentiimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:
Marktpreiseinschatzung lhrer

S T.: 0800 - 333 33 09
Immobilie an.

www.von-poll.com
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A first impression

Diese gepflegte Doppelhaushélfte aus dem Baujahr 1979 bietet mit einer Wohnflache von
ca. 150 m2 auf einem sonnigen Grundstiick von ca. 489 m2 ausreichend Platz fiir lhre
Familie. Das Haus prasentiert sich in einem guten Zustand. Im Inneren erwartet Sie ein
geraumiger Wohn- und Essbereich, der zum Verweilen einladt. Die Immobilie verfligt
Uber insgesamt sechs Zimmer, darunter vier Schlaf- bzw. Kinderzimmer und zwei
Badezimmer. Im Erdgeschoss befindet sich ein schéner offener Kamin, der gerade an
kalten Tagen fir eine angenehme Atmosphare sorgt. Die Zentralheizung sorgt fur
angenehme Temperaturen in jedem Raum und wurde im Rahmen einer Inspektion
modernisiert. Dank der ruhigen und zentralen Lage geniel3en Sie sowohl die Vorzige der
Natur als auch die Annehmlichkeiten der Stadt. Der Bergblick rundet das Wohngeftihl ab
und ladt zum Entspannen ein. Zusétzlich verfugt die Immobilie Giber einen Balkon und
eine Terrassen, die fir gemutliche Stunden im Freien bereitstehen. Die
Ausstattungsqualitat des Hauses ist als normal einzustufen, wobei der Fokus auf
Funktionalitdt und Wohnkomfort liegt. Diese Doppelhaushalfte bietet Ihnen ein
harmonisches Wohngefthl in einer angenehmen Umgebung. Aufgrund der anstehenden
Raumung wurden bisher keine Innenaufnahmen erstellt. Uberzeugen Sie sich selbst von
den Vorzlgen dieses charmanten Hauses und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin.
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All about the location

Diese Immobilie befindet sich in absolut ruhiger Lage von Marquartstein, ein bekannter
Ort inmitten der Chiemgauer Berge. Von hier gehen viele Wanderziele ab zu schénen,
bewirtschafteten Almen oder man erkundet mit dem Rad die Gegend um die Tiroler
Achen bis hin zum Chiemsee. Alle Geschafte und Einrichtungen fiir den taglichen Bedarf,
sowie eine gute medizinische Versorgung sind im Ort vorhanden. Die A 8-Anschlussstelle
Bernau am Chiemsee oder Chieming/Grabenstatt gewahrleistet eine sehr gute
Verkehrsanbindung in Richtung Miinchen oder Salzburg. In 30 Minuten ist man auch in
den benachbarten Kreisstaddten Rosenheim und Traunstein. Durch die umfangreichen
Freizeitmoglichkeiten ist das Gebiet fur Urlaubsgaste als auch fiir Wochenendausfligler
sehr beliebt. Neben den Mdglichkeiten zum Wandern und Paragliding bietet die
Nachbargemeinde Unterwdssen auch noch einen weithin bekannten Segelflugplatz mit
Landeerlaubnis fir kleine Sportflugzeuge.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 8.4.2034.
Endenergieverbrauch betragt 254.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1979. Die
Energieeffizienzklasse ist H. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Martin Althaus

Bahnhofstral3e 1 Berchtesgadener Land
E-Mail: berchtesgadener.land@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




