Berlin — Wilmersdorf

Familienwohnung mit Balkon nahe Volkspark

Property ID: 24176060
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PURCHASE PRICE: 360.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 67 m2 « ROOMS: 3
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At a glance

24176060 360.000 EUR

ca. 67 m? Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises

1 Solid

1955 R
Built-in kitchen,

Balcony
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Energy Data

District heating Energy consumption
Remote certificate
13.06.2027 90.30 kWh/m?a
District heating c

1955
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A first impression

Die Wohnung ist Teil eines Mehrfamilienhauses und bietet mit insgesamt drei Zimmern
im 1. Obergeschoss ausreichend Gestaltungsmoglichkeiten fir individuelle
Wohnbedurfnisse. Beim Betreten der Wohnung empféangt Sie ein geraumiger Flur, der
den Zugang zu allen Raumen ermdglicht. Das Herzstiick der Wohnung bildet das
grof3ztigige Wohnzimmer, das durch seine Helligkeit Giberzeugt. Neben dem
Wohnzimmer befindet sich ein Schlafzimmer mit Balkon. Der Balkon bietet eine
angenehme Moglichkeit, frische Luft und Ruhe zu geniel3en und einen Blick in den
grinen Innenhof zu werfen. Erganzt wird das Raumangebot durch ein weiteres Zimmer,
das als Arbeits- oder Gastezimmer genutzt werden kann. Die praktische Einbaukiiche
verflgt Uber alle notwendigen Gerate, die fiir den taglichen Bedarf erforderlich sind. Sie
bietet gentigend Stauraum und Arbeitsflache, um auch groRere Kochvorhaben
problemlos umsetzen zu kénnen. Das Badezimmer ist mit einer Badewanne und
Waschmaschine ausgestattet und in einem funktionalen Design gehalten. Besonders
hervorzuheben sind die Einbauschranke im Flur, die reichlich Stauraum bieten, um
Ordnung zu schaffen. Beheizt wird die Wohnung Uber eine effiziente Fernwarmeheizung,
die zeitgemalRen Wohnkomfort gewdahrleistet. Diese Immabilie eignet sich ideal fir
Singles, Paare oder kleine Familien, die Wert auf eine zentrale und gut angebundene
Lage legen. Die Infrastruktur in der Umgebung ist hervorragend, mit zahlreichen
Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants und 6ffentlichen Verkehrsmitteln in unmittelbarer
Néahe, um den taglichen Bedarf effizient zu decken. Fur weitere Ausklinfte oder zur
Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung. Lassen
Sie sich von dieser gepflegten Wohnung liberzeugen und entdecken Sie das Potenzial,
das sich Ihnen hier bietet. Wir freuen uns darauf, Ihnen dieses attraktive Angebot néher
prasentieren zu dirfen.
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Detalls of amenities

- LaminatfuBboden
- Einbauktiche

- Balkon

- Waschmaschine
- Einbauschranke
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All about the location

Wilmersdorf gilt als gutburgerliches Wohnquartier mit seinen oft sehr eleganten und
gro3blrgerlichen Mietshausern. Neben den reprasentativen Altbauten aus der
wilhelminischen Zeit mit groRen Wohnungen und prunkvollen Fassaden, pragen auch
viele Neubauten das Stral3enbild. Die Uhlandstral3e hat sich ihren guten Namen als
GeschaftsstralRe im Herzen von Wilmersdorf genauso wie die beliebte GlintzelstralRe bis
heute bewabhrt. Viele schicke und spezielle Laden erganzen den Eindruck der
Gutburgerlichkeit. Zahlreiche Cafés und Restaurants in unmittelbarer Umgebung
bedienen und verwthnen Sie am Tag wie auch am Abend, hier kdnnen Sie sich
entspannen und die Zentrale Lage geniel3en. Direkt vor der Haustir befinden sich
Einkaufsmoglichkeiten, wie Supermarkte und Béckereien. Die perfekte Naherholung
bietet ein Spaziergang im Wilmersdorfer Volkspark. Im Sommer wie auch im Winter ladt
er zum Entspannen und geniel3en ein. Ideal fiir alle Autofahrer ist die Anbindung zur
Stadtautobahn A100, welche in nur wenigen Minuten erreichbar ist, sowie eine grof3e
Auswahl von 6ffentlichen Verkehrsmitteln. Der S- und U-Bahnhof Heidelberger Platz (U3,
Ringbahn) sowie der U-Bahnhof BlissestralRe (U7) sind nur wenige Gehminuten entfernt.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 13.6.2027.
Endenergieverbrauch betragt 90.30 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Fernwéarme. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1955. Die
Energieeffizienzklasse ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Sibylle Lunkenheimer & Alexander Prokopetz

Pfalzburger Stral3e 79 Berlin - City-West
E-Malil: berlin.city.west@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH
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