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At a glance

25176008 1.450.000 EUR

ca. 157,96 m? Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

1900 Solid

1xUnd d

pz;(rk nergrouind car Terrace, Guest WC,

Built-in kitchen
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Energy Data

Central heating Legally not required
District heating
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A first impression

Diese grof3ziuigige Etagenwohnung bietet auf ca. 158 m? Wohnflache ein hochwertiges
Zuhause mit durchdachter Ausstattung und ansprechendem Raumkonzept. Die Immobilie
befindet sich in einem denkmalgeschiitzten Wohnkomplex, der 2016 fir modernste
Anspruche grundlegend saniert worden ist. Highlight ist die Stidwest-Terrasse, die einen
angenehmen Ruckzugsort flir sonnige Stunden bietet, begehbar vom Wohnzimmer,
Arbeitszimmer und Schlafzimmer. Zuséatzlich steht ein weiteres Schlafzimmer zur
Verfligung, welches mit einer eigenen Terrasse ausgestattet ist. Diese Raumaufteilung
schafft Flexibilitat in der Nutzung und bietet Platz fur Familie, Gaste oder als
Arbeitsbereich. Die Ausstattung der Wohnung erftllt hohe Standards. Die Bader verfiigen
Uber FulRbodenheizung, was an kalten Tagen flr zusatzlichen Komfort sorgt. Das
Masterbad hat einen direkten Zugang zur Terrasse, was ein Komfortmerkmal darstellt.
Weiterhin wurden hier hochwertige Sanitareinrichtungen integriert, darunter eine
ebenerdige Duschen in beiden Badern sowie eine Toilette mit Bidetfunktion im
Masterbad. Die Prasenz hochwertiger Materialien setzt sich im Wohnbereich fort: Hier
sorgt gedltes Eichenparkett im Fischgratmuster fir ein stilvolles Ambiente. Zur
energieeffizienten und schallisolierenden Ausstattung gehoren dreifachverglaste Fenster,
die im gesamten Objekt verbaut wurden. Flr zuséatzliche Sicherheit wurde die
Wohnungseingangstlr einbruchssicher gestaltet. Besondere Beachtung wurde auch
gesundheitlichen Aspekten geschenkt: In Bereichen, an denen ein Bett aufgestellt
werden konnte, wurden keine elektrischen Leitungen in den Wanden verlegt, wodurch
Elektrosmog vermieden wird. Die Terrassen mit Bodenbeldgen aus
witterungsbestandigem Bankirai-Holz sind ein weiteres Merkmal, das die Wohnqualitat
unterstreicht. Sie laden nicht nur zum Verweilen ein, sondern sorgen fr ein
harmonisches Gesamtkonzept, das Innen- und Aul3enbereich optimal miteinander
verbindet Die Immobilie Uberzeugt durch ihre hochwertige Bauweise und Ausstattung. Mit
ihren durchdachten Details und der grof3zligigen Planung bietet sie ein modernes
Wohngefiihl und wird den Anspriichen eines komfortablen Lebens gerecht.
Erwahnenswert ist auch der zweite Fahrstuhl im Haus, der mit einer Rampe ausgestattet
ist und als Behindertenfahrstuhl genutzt werden kann. Bei Interesse stehen wir Ihnen
gerne fir weitere Informationen oder eine Besichtigung der Wohnung zur Verfligung
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Detalils of amenities

- geodltes Eichenparkett

- offene Kiiche mit Marmorarbeitsplatte und Induktionskochfeld

- Dreifachverglasung

- Fliegengitter-Schiebetliren im Schlafzimmer gen Osten sowie fliegengeschitztes
Fenster im Kiichenbereich

- Bodentiefe Schiebettiren als Ausgang zu den Terrassen (aufl3er Wohnzimmer)
- Doppelfligeltiir im Wohnzimmer als Ausgang zur Terrasse

- 4 Anschlussmoglichkeiten im Wohnzimmer fir eine Lautsprecheranlage

- einbruchsichere Wohnungseingangstur

- FuBbodenheizung in den Badern

- Terrassen mit Bankirai-Holz
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All about the location

Diese Lage nahe dem Schloss Charlottenburg mit seinem grof3en Schlosspark, der
bekannt ist als facettenreicher Schauplatz fiir konigliche Gartenkunst, ist eine der
gefragtesten im Herzen von Charlottenburg. Die Berliner schatzen den Standort als
gutbtirgerlichen Stadtteil, der wegen seiner hervorragenden Infrastruktur Beliebtheit
geniellt. Der Eingang direkte zum Schlossgarten ist Uber einen 6ffentlichen Weg moglich,
der uber das Klinikgelande der Schlossparkklinik fiihrt und genau gegentiber der
Immobilie liegt. Als Autofahrer profitieren Sie von der Nahe zur Stadtautobahn. Nutzen
Sie die offentlichen Verkehrsmittel ist eine Bushaltestelle mit der Buslinie 309 direkt vor
dem Haus, der Sie direkt zum S- und Regional-Bahnhof Charlottenburg bringt. Alternativ
ist der fuBBlaufig zu erreichende S-Bhf Westend hier die nachst gelegene S-Bahnstation.
In der unmittelbaren Nachbarschaft befinden sich eine Vielzahl von
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergérten, Arzten und Restaurants. Auch von der
Né&he zur Technischen Universitat profitieren Sie. Die Schlosspark-Klinik befindet sich in
unmittelbarer Nahe direkt gegentiber. Erwdhnenswert ist auch das Schlosspark-Hotel mit
attraktiven Sportangeboten auch fir Besucher, die nicht im Hotel wohnen.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Sibylle Lunkenheimer & Alexander Prokopetz

Pfalzburger Stral3e 79 Berlin - City-West
E-Malil: berlin.city.west@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




