Berlin — Wilmersdorf

Neubauwohnung mit schdner Gartenterrasse unweit
vom Ludwigkirchplatz

Property ID: 24176033K

‘ VON POLL

www.von-poll.com

PURCHASE PRICE: 919.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 112 m2 « ROOMS: 3
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At a glance

24176033K 919.000 EUR

ca. 112 m? Kauferprovision

09.11.2024 betragt 3,57 % (inkl.

3 MwSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

2 ca. 0 m?

2014 Guest WC, Garden /
shared use, Built-in
kitchen
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Energy Data

Underfloor heating Energy demand
certificate

68.00 kWh/m?2a

Remote
18.12.2024

District heating
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FINANZIERUNG | VERSICHERUNG | BERATUNG

IHR ANSPRECHPARTNER:

JURGEN RULICKE-RUNGE
Selbststandiger Finanzierungsspezialist
Dipl.-Kaufmann * Immobiliendkonom (ebs)

VON POLL FINANCE | Shop Berlin City West
PfalzburgerstraRe 79 | 10719 Berlin
T.: +49 (0)30 - 37 44 33 40 | M.: +49 (0)175 - 414 22 92
juergen.ruelicke-runge@vp-finance.de

WIR FINANZIEREN ALLES -
AUSSER LUFTSCHLOSSER

BUDGET-CHECK:
+ Bonitatsbescheinigung
+ Finanzierungszertifikat

FINANZIERUNGSBERATUNG:
+ Rund 700 F titute im Vergleich
+ Eigenkapitaloptimierung
- Fordermittelcheck
« Betreuung bei Auszahlung
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A first impression

Diese exklusive Wohnung im Hochparterre, erbaut im Jahr 2014, bietet auf einer
Wohnflache von ca. 112 m2 eine gehobene Wohnqualitat und eine exzellente
Grundrissgestaltung. Die Immobilie liegt in unmittelbarer Nahe des beliebten
Ludwigkirchplatzes und verbindet modernes Wohnen mit hervorragender Infrastruktur
und Anbindung an das Stadtleben. Die Wohnung verfligt Gber insgesamt drei Zimmer, die
sich in ein grof3zugiges Wohnzimmer mit offener Kiiche und zwei geraumige
Schlafzimmer unterteilen. Die offene Kiche ist funktional gestaltet und in den
Wohnbereich integriert, was ein Gefuhl von Grof3zlgigkeit und Offenheit vermittelt. Fir
hochsten Wohnkomfort sorgt die eingebaute FuRbodenheizung, die in allen Raumen fir
eine angenehme Warme sorgt. Elektrische Rollladen an allen Fenstern bieten in allen
Raumen Komfort und Sicherheit. Zusatzliche Sicherheit garantiert die vorhandene
Alarmanlage, die zum Standard dieser hochwertig ausgestatteten Wohnung zahlt.
Besonders hervorzuheben ist das En Suite Badezimmer, das sowohl mit einer
Badewanne als auch einer Dusche ausgeristet ist und direkt vom Hauptschlafzimmer
aus zuganglich ist. Ein zweites Badezimmer steht als Gaste-WC zur Verfiigung und ist
ebenfalls mit einer Dusche ausgestattet, sodass Besuchern ein eigener hygienischer
Bereich zur Verfligung steht. Eine groRzligige Gartenterrasse bietet Raum ftir
Entspannung und Aufenthalte im Freien. Durch die Zugange vom Kinderzimmer und
Schlafzimmer wird der Au3enbereich bequem erreichbar und erweitert die Wohnflache
nach drauf3en. Hier kdnnen Sie den Tagesausklang geniel3en oder den Morgen mit
einem Fruhstiick im Freien beginnen. Fir zuséatzlichen Stauraum und Komfort sorgt der
Hauswirtschaftsraum (HWR), der mit einem Waschmaschinenanschluss ausgestattet ist,
was den Haushalt effizient und praktisch gestaltet. Ein mittelgroRer Keller gehort
ebenfalls zur Wohnung. Diese hochwertig ausgestattete Wohnung ist ideal fur Paare oder
kleine Familien, die Wert auf eine zentrale Lage und gehobene Ausstattungsmerkmale
legen. Sie verbindet modernes Wohnen mit der Moglichkeit, die Vielfalt der Stadt in
unmittelbarer Nahe zu genielRen. Vereinbaren Sie jetzt einen Besichtigungstermin und
Uberzeugen Sie sich selbst von der aul3ergewdhnlichen Wohnqualitat dieses Angebots.
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Detalls of amenities

- Alarmanlage

- FuZbodenheizung

- elektrische Rollladen

- HWR mit Waschmaschinenanschluss

- En Suite Badezimmer mit Badewanne und Dusche

- Gaste WC mit Dusche

- Zugang zum Garten vom Kinderzimmer und Schlafzimmer
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All about the location

Die Wohnung befindet sich in zentraler Top-Lage von Berlin Wilmersdorf. Zum Ku'damm
sind es nur wenige FuBminuten, der beliebte Ludwigkirchplatz liegt ebenfalls keine 50
Meter um die ,Ecke". Wilmersdorf gilt vor allem als Wohnquartier. Um 1855 — rund 20
Jahre nach der ErschlielBung — begann die rasante Bebauung mit fiinfgeschossigen, oft
sehr eleganten und groRRbirgerlichen Mietshausern. Neben den reprasentativen
Altbauten aus der wilhelminischen Zeit mit gro3en Wohnungen und prunkvollen
Fassaden und Aufgangen pragen auch viele Neubauten das StraRenbild. In unmittelbarer
Néahe zum Ludwigkirchplatz gelegen, bietet die Wohnung eine begehrte Lage mit einer
Vielzahl an Freizeitmdglichkeiten, Cafés, Restaurants und Einkaufsmaoglichkeiten. Trotz
der urbanen Lage bietet die Umgebung zahlreiche Grunflachen, die zur Erholung
einladen.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 18.12.2024.
Endenergiebedarf betragt 68.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Fernwéarme. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2014.
PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der INTERESSENT bei
Abschluss - eines MIETVERTRAGES keine Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH zu zahlen. - eines KAUFVERTRAGES die ortsiibliche
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Sibylle Lunkenheimer & Alexander Prokopetz

Pfalzburger Stral3e 79 Berlin — City-West
E-Malil: berlin.city.west@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




