Heidelberg

Von Poll Immobilien : Single/Studentenwohnung 1-
Zimmer-Apartment im Herzen der HD- Altstadt

Property ID: 24018026_a

| VON POLL

DEMNACHST FUR SIE

IM ANGEBOT

Lassen Sie sich vormerken!

PURCHASE PRICE: 249.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 35 m2 « ROOMS: 1
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At a glance

24018026_a 249.000 EUR

ca. 35 m? Kauferprovision

According to the betragt 3,57 % (inkl.

arrangement MwsSt.) des

1 beurkundeten
Kaufpreises

! 2008

1

1750 Well-maintained
ca. 0 m?

Built-in kitchen
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Energy Data

Legally not required
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The property

Capital
o

MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2022

Top-Makler Heidelberg

Hochstnote flr
von Poll Immobilien

IM TEST: 3.094 Makler GULTIG BIS: 10/23

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL -
.

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T..06221-5025 860

www.von-poll.com

www.von-poll.com
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A first impression

DIE perfekte Single/Studentenwohnung ! Diese sehr gut geschnittene Wohnung befindet
sich im Erdgeschoss eines denkmalgeschitzten, 2008 komplett kernsanierten und
Altstadt-typischen, gepflegten Mehrparteien-Hauses im Herzen der Heidelberger Altstadt.
Uber den Flur gelangen Sie in die offene, moderne Einbaukiiche sowie dem charmanten
und hellen Wohnraum mit Esche-Echtholzparkett ( 1 groBer Raum). Zur Linken erwartet
Sie eine kleine Garderobe sowie ein praktisches Duschbad mit neuer Duschkabine. Die
Wohnung besticht durch die sensationelle Lage insbesondere fir Studenten und ladt
zudem zum Relaxen, Sport oder Spaziergange in die Stadt ein. Ein Kellerraum sowie die
Fahrradabstellmdglichkeit im Innenhof runden dieses tolle Angebot perfekt ab.
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Detalls of amenities

- direkte Nahe zur Universitat

- Einbauktiche

- Denkmalschutz aus 1750

- zentral in der Altstadt

- perfekte Kapitalanlage / Eigennutzung

- Kernsanierung gesamtes Gebaude 2008
- Lage und Anbindung sehr gut

- 9 WE insgesamt

- voll unterkellert

- Massivbauweise
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All about the location

Die Altstadt von Heidelberg bildet einen Stadtteil am stdlichen Neckarufer. Sie erstreckt
sich zwischen Neckar und dem Hang des Konigstuhls unterhalb des Heidelberger
Schlosses. Hier zu wohnen bedeutet beste Infrastruktur, die Universitat, die
FuRgadngerzone sowie alle Geschéafte des taglichen Bedarfs sind in Klrze zu Ful3
erreichbar. Da bereits durch viele stadtische Programme die Sanierung der Heidelberger
Altstadtgebaude geférdert wurde, kann man hier den romantischen Charme einer
historischen Stadt erleben.
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Barbara Busch

Rohrbacher Stral3e 49 Heidelberg
E-Mail: heidelberg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




