Saarlouis / Lisdorf

le ganze
Isonette

d

ur
t Ma

Wohnen f
haus m

o
g 2
.0
o=
"um
N O
D C
25
O =

()

=

€ —

*VERKAUFT*
Famili

23171168

Property ID:

LIVING SPACE: ca. 330 m2 « ROOMS: 8 « LAND AREA: 491 m?2
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At a glance

23171168
ca. 330 m2
8

5

3

1994

2 x Outdoor parking
space, 1 x Garage

On request

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2019
Well-maintained

Terrace, Guest WC,
Garden / shared use,
Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Central heating Energy demand
Gas certificate
02.12.2033 94.09 kWh/m2a
Gas C

1994




Property ID: 23171168 - 66740 Saarlouis / Lisdorf

The property




VON POLL

IMMOBILIEN®

Property ID: 23171168 - 66740 Saarlouis / Lisdorf

The property

www.von-poll.com




[

Property ID: 23171168 - 66740 Saarlouis / Lisdorf

The property




VON POLL

IMMOBILIEN

Property ID: 23171168 - 66740 Saarlouis / Lisdorf

The property

www.von-poll.com




ON POLL

IMMOBILIEN®

I

Property ID: 23171168 - 66740 Saarlouis / Lisdorf

The property




‘ VON POLL

Property ID: 23171168 - 66740 Saarlouis / Lisdorf

The property

www.von-poll.com




Property ID: 23171168 - 66740 Saarlouis / Lisdorf

The property




Property ID: 23171168 - 66740 Saarlouis / Lisdorf

The property




Property ID: 23171168 - 66740 Saarlouis / Lisdorf

The property

*
&
*
7




Property ID: 23171168 - 66740 Saarlouis / Lisdorf

The property




Property ID: 23171168 - 66740 Saarlouis / Lisdorf

The property




VON POLL

Property ID: 23171168 - 66740 Saarlouis / Lisdorf

The property




‘ VON POLL

Property ID: 23171168 - 66740 Saarlouis / Lisdorf

The property




VP ‘VON POLL

Property ID: 23171168 - 66740 Saarlouis / Lisdorf

The property

www.von-poll.com




66740 Saarlouis / Lisdorf

Property ID: 23171168

The property

www.von-poll.com




Property ID: 23171168 - 66740 Saarlouis / Lisdorf

The property

Immobilie
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Finanzierung R |
gelost. L Ra

S 2 berechnen

Jetzt persénliches Kaufbudget . ' Eb“b% a0
berechnen und die passende ; L~ § i3
Finanzierungslosung ermitteln. E‘ﬁfﬁﬁﬁ.

—
B | g SRR TS TS

www.von-poll.com/finanzieren

lhre Immobilienexperten in lhrer Region

Eine kostenfreie Wertermittlung Ihrer Immobilie zahlt sich aus.
Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06831 - 98 63 23 0 / saarlouis@von-poll.com

Nutzen Sie unsere Online-Immobilienbewertung schnell und einfach,
um einen ersten Richtwert flr den Marktpreis Ihrer Immobilie zu erfahren.




I, g oo

Property ID: 23171168 - 66740 Saarlouis / Lisdorf

Floor plans
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Elternbad
ca. 11 m?

ittt

Ankleide
ca. 10 m*
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Hobby/
(Gewerbeflache
Nutzung
moglich)
ca. 26,59 m*

Heizraum
ca. 9 m?

Waschraum
ca. 21 m?

Wellnessraum
Gewerbeflache
Nutzu

2 |

Vorrate 1

ca. 11 m*
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A first impression

* VERKAUFT * Geraumiges Zweifamilienhaus fur anspruchsvolle Familien! Zum Verkauf
steht dieses grol3e Zweifamilienhaus mit Potenzial, das im Jahr 1994 auf einem etwa 500
m2 grol3en Grundstiick errichtet wurde. Auf insgesamt ca. 330 mz2 ist die Immobilie in zwei
abgetrennte Wohneinheiten aufgeteilt und verfiigt im Untergeschoss auf3erdem Uber die
Moglichkeit, die Raumlichkeiten als gewerbliche Flachen oder auch zu privaten
Wohnzwecken zu nutzen. Das Erdgeschoss beeindruckt mit einer Wohnflache von ca.
115 m2. Hier erwarten Sie neben den zwei Schlafzimmern, ein Gaste- WC, ein
Tageslichtbad mit Dusche und Badewanne, eine grof3ziigige Kliche mit separatem
Abstellraum, sowie ein lichtdurchfluteter Wohn-/ Essbereich mit direktem Zugang zur
Terrasse. Von hieraus geniel3en Sie einen idyllischen Blick in die Natur, wahrend der
sudlich gelegene Garten zum Entspannen einladt. Das Obergeschoss, verbunden durch
eine charmante Wendeltreppe mit dem Dachgeschoss, umfasst ca. 215 m2. Hier finden
Sie ein Gastezimmer, ein Gaste- WC, eine grof3zuigige Kiiche mit separatem Abstellraum
und einen lichtdurchfluteten Wohn-/ Essbereich mit Zugang zu einem grol3en Balkon. Die
Wendeltreppe am Balkon fiihrt in den liebevollen Garten. Im Dachgeschoss erwarten Sie
zwei Kinderzimmer, ein Kinderbad mit Dusche sowie ein Elternschlafzimmer mit
begehbarem Kleiderschrank und einem Badezimmer mit Dusche und Badewanne. Die
hohen Decken verleihen den Raumen eine grof3zlgige Atmosphare, die zum Wohlfihlen
einladt. Im Untergeschoss befinden sich neben den Heizungs- und VorratsrAumen ein
Wellnessbereich sowie ein Hobbyraum mit WC. Diese Raumlichkeiten bieten die
Mdoglichkeit einer gewerblichen Nutzung auf ca. 50 m2? und unterstreichen die
Vielseitigkeit dieser Immobilie. Die vorliegenden Raumlichkeiten bieten auch die Option,
eine eigenstandige kleine Wohneinheit flr private Wohnzwecke zu gestalten, und
préasentieren somit insgesamt eine flexible Nutzungsmoglichkeit des Hauses. Bei der
Befeuerung der Immobilie handelt es sich um eine Gas-Brennwertheizung, welche aus
2019 stammt. Uberzeugen Sie sich selbst von diesem Immobilienangebot und
vereinbaren Sie einen personlichen Besichtigungstermin mit uns! Bitte halten Sie uns
hierfir einen Banknachweis bereit, vielen Dank fur Ihr Verstandis.
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All about the location

Lisdorf ist ein charmanter Ort im Saarland, der sich durch seine idyllische Lage und eine
ausgezeichnete Lebensqualitat auszeichnet. Die Infrastruktur in Lisdorf ist bestens
ausgebaut. In unmittelbarer Nahe finden sich Einkaufsmaoglichkeiten fir den taglichen
Bedarf, Schulen, Kindergérten sowie vielfaltige Freizeitangebote. Die lokalen Geschéfte
und Restaurants tragen zum gemdtlichen Ambiente bei und bieten die Gelegenheit, das
gesellschaftliche Leben im Ort zu geniel3en. Fur Naturliebhaber und Freizeitsportler bietet
Lisdorf zahlreiche Méglichkeiten zur Erholung. Die umliegende Landschaft ladt zu
Spaziergéngen, Radtouren und Wanderungen ein. Parks und Grinflachen sorgen fur
eine angenehme Umgebung, in der man die Natur in vollen Ziigen geniel3en kann. Die
Autobahnen in der Nahe ermdglichen eine schnelle Anbindung an die umliegenden
Stadte, wahrend der 6ffentliche Nahverkehr eine bequeme und umweltfreundliche
Alternative bietet.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 2.12.2033. Endenergiebedarf
betragt 94.09 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1994. Die Energieeffizienzklasse ist C.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Marie-Louise Frank

GroRRer Markt 4 Saarlouis
E-Mail: saarlouis@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




