Jengen / Weicht

Energieeffizientes Traumhaus mit Pool

Property ID: 24142047
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PURCHASE PRICE: 699.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 191 m2 « ROOMS: 8 « LAND AREA: 629 m?
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Property ID: 24142047 - 86860 Jengen / Weicht

At a glance
24142047 699.000 EUR
ca. 191 m2 Kauferprovision

betragt 3,57 % (inkl.

Gabled roof MwSt,) des
8 beurkundeten
3 Kaufpreises
2 Well-maintained
2015 Solid
1 x Car port, 2 X
Garage ca. 13 m?

Terrace, Guest WC,
Swimming pool,
Sauna, Fireplace,
Garden / shared use
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Energy Data

Underfloor heating Energy demand
Air-to-water heat certificate
pump 20.60 kWh/m2a
20.10.2025

A+

Air-to-water heat
pump 2014
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Floor plans
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E N E RG I EAU SWE I S fir Wohngebéude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer? BY-2015-000690878 2

(oder: "Registriemummer wurde beantragt am _..")

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

GCO,-Emissionen * 13 kg/(m=-a)

l Endenergiebedarf dieses Gebaudes
20,6 KWhi(m®a)

e o E Fol k.
75 100 125 150 175 200 225 >250

0 25

36,7 kWh/(m*-a)
Primirenergiebedarf dieses Gebdudes

Anforderungen gem4B EnEV * Fir. i W Verfahren
Primérenergiebedarf [ Verfahren nach DIN V¥ 4108-6 und DIN V 4701-10
Ist-Wert KWhi/{m?-a)  Anforderungswert KWhi(m?-a) @ Verfahren nach DIN V 18599
El tisch litat der Gebaud -

nergetische Qualitit der Gebzudehiille Hy ) LR aeiune nach’s 3 Abssts & EREV,
Ist-Wert W (m®K) Anforderungswert Wi(m?K) 7 - 2E

i h § 9 Absatz

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) - emgehaiten e e

Endenergiebedarf dieses Gebaudes 2
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 20,6 ?‘th(m a)

Angaben zum EEW4rmeG 5 Vergleichswerte Endenergie

Nutzung emeuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und

Kaltobedarts auf Grund dos Erneuerbare-Energlen- S
Warmegesetzes (EEWarmeG)
125 150 178 225 >260
Warmepumpe 50 %
-5 s s
3 >
At Solaranlage Deckungsantell: 15 % & f;;
&F 4 2
P <% S, o
& * & &
| Ll pid D

Ersatzmafinahmen 6 | & ¢ 7

Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die

izmalinahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
e
& Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWaxmeG verscharfien =
e 5 e [N £ e Erliuterungen zum Berechnungsverfahren
O Dio nVerbindung mi § 8 EEWammeG um 1 o L e e
unterschiediiche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen e
Varschisetier Anfortieingewert fishren kénnen wegen erlauben
Primarenergiebedart: KWhi(ma) die Werte keine Ri auf den
1. Die i Bedarfswerte der Skala sind spezifische

Versehérfter Anforderungswert - M

20 S5 onergetlscha QUETTA dar WHmEK) Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutziléche (Ay), die im
Gabéudehiile Hy - Allgemeinen gralter ist als die Wohnflache des Gebaudes.
1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe Fultnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 2 freiwillige
Angabe * hur be Neubau sowis bei Modemisiorung Im [all s § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV 5 nur bei Neubau
BT bl Neubau im Fall der Anwendung van § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWArm: i MFH:

www.von-poll.com
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A first impression

Zum Verkauf steht ein attraktives Einfamilienhaus, das in einer ruhigen Wohngegend
gelegen ist und mit einer Vielzahl an Ausstattungsmerkmalen Gberzeugt. Mit acht
Zimmern, darunter drei geraumige Schlafzimmer und zwei Badezimmer, bietet diese
Immobilie ausreichend Platz fir Familien oder Paare, die zuséatzliche Raume fur Gaste
oder ein Home-Office wiinschen. Die Wohnflache ist grof3ziigig gestaltet und verteilt sich
auf drei Etagen. Im Erdgeschoss erwartet Sie ein einladender Wohnbereich, der durch
einen Holzofen mit Stlickholz beheizt wird und so fiir eine behagliche Atmosphére sorgt.
Die integrierte Ful3bodenheizung ermdglicht eine gleichmaRige Warmeverteilung und
erhoht den Wohnkomfort. Zusatzlich bietet das Haus zwei Hobbyraume in
Wohnraumqualitat welche nicht in der Wohnflache berlicksichtigt sind. Besondere
Highlights der Immobilie sind die finnische Holzsauna, die im Kellergeschoss des Hauses
untergebracht ist und der Pool im Auf3enbereich. Sie bieten den idealen Rickzugsort, um
nach einem stressigen Arbeitstag zu entspannen und neue Energie zu tanken. Die
moderne Einbaukiiche ist komplett ausgestattet und lasst keine Winsche offen. Sie
bietet ausreichend Stauraum sowie Arbeitsflachen, um Ihre Kochkiinste zu entfalten.
Angrenzend an die Kiiche befindet sich ein Essbereich, der Platz fur die ganze Familie
bietet und sich hervorragend fiir gesellige Abende eignet. Die Photovoltaikanlage auf
dem Dach steigert die Energieeffizienz des Gebaudes und reduziert die Stromkosten.
Gleichzeitig tragt sie aktiv zum Umweltschutz bei. Diese Installation betont die
Zukunftsorientierung der Immobilie und erhéht ihre Attraktivitat fir umweltbewusste
Kaufer. Der Wert der Photovoltaikanlage betragt 25.000 Euro und ist bereits im Kaufpreis
enthalten. Interessenten, die ein funktionales Eigenheim mit durchdachten Details und
moderner Technik suchen, finden hier eine passende Option. Die Kiiche inklusive
moderner Einbaugerate sowie die Sauna separat fiir 21.000 € angeboten, was Ihnen den
Vorteil bietet, die Grunderwerbsteuer auf das Mobiliar zu sparen. Der Kaufpreis der
Immobilie belduft sich damit auf insgesamt 720.000 €. Vereinbaren Sie gerne einen
Besichtigungstermin, um sich selbst ein Bild dieser Immobilie zu machen. Wir freuen uns,
Ihnen dieses ansprechende Haus personlich vorzustellen und lhre Fragen zu
beantworten.
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Detalils of amenities

- Schwenkbarer Kamin

- FuRBbodenheizung

- Luft-Wasser Warmepumpe

- Bodengleiche Dusche

- Handtuchheizkorper

- zwei Hobbyraume in Wohnraumqualitat
- Moderne und hochwertige Fliesen

- Einbauleuchten im Deckenbereich

- moderne Kiche inkl. Elektrogerate

- Photovoltaikanlage (Neuwert 25.000 Euro)
- 3-Fach verglaste Fenster

- finnische Holzsauna

- Pool

- Gartenhaus

- Pergola

- Carport

- Garage
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All about the location

Die Ortschaft Weicht, ein idyllischer Ortsteil von Jengen, liegt inmitten der reizvollen
Landschaft des bayerischen Voralpenlandes und bietet eine gelungene Kombination aus
Ruhe und guter Erreichbarkeit. Umgeben von griinen Wiesen und sanften Higeln
geniel3en Sie hier [andliches Flair und eine naturnahe Lebensweise. Die nahegelegene
Stadt Buchloe, nur etwa 6 Kilometer entfernt, erganzt das Angebot durch eine
hervorragende Infrastruktur und umfassende Versorgungsmoglichkeiten. In wenigen
Minuten erreichen Sie Buchloe sowohl mit dem Auto als auch tGber gut ausgebaute
Radwege. Dort finden Sie zahlreiche Einkaufsmoéglichkeiten, Fachgeschéfte, Restaurants
sowie Bildungs- und Freizeiteinrichtungen. Besonders hervorzuheben ist die exzellente
Verkehrsanbindung Uber den Bahnhof Buchloe, einen wichtigen Verkehrsknotenpunkt.
Von hier aus bestehen direkte Bahnverbindungen nach Minchen, Augsburg und Lindau.
Auch die Autobahn A96 ist schnell erreichbar und macht Pendeln in die umliegenden
Stadte komfortabel. Fir Familien bietet die Region eine attraktive Lebensqualitat mit
Kindergarten, Schulen und vielféltigen Freizeitangeboten. Die ruhige und naturnahe Lage
in Weicht harmoniert ideal mit der urbanen Nahe zu Buchloe und schafft einen idealen
Lebensmittelpunkt fir Naturliebhaber und Berufspendler gleichermal3en.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 20.10.2025.
Endenergiebedarf betragt 20.60 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Luft/wasser Warmepumpe. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2014. Die
Energieeffizienzklasse ist A+.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Dirk Bolsinger

Hinterer Anger 305 Landsberg am Lech
E-Mail: landsberg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH
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