Ober-Flérsheim — Ober-Flérsheim

Klein aber fein! Bezugsfertiges Hauschen fir
Singles, Kapitalanleger oder Wohnungssuchende!

Property ID: 24145224
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« ROOMS: 2 « LAND AREA: 127 m2

PURCHASE PRICE: 99.000 EUR -« LIVING SPACE: ca. 55 m?
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At a glance
24145224 99.000 EUR
ca. 55 m? Kauferprovision
Gabled roof betragt 3,57 % (inkl.
. MwSt.) des
According to the
beurkundeten
arrangement Kaufpreises
2 2002
1
1 Well-maintained
1853
1 x Outdoor parking Solid
space
ca. 14 m2
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Energy Data

Central heating Energy demand
Gas certificate
30.07.2034 199.99 kWh/m?2a

Gas G
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
» Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

www.von-p
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The property
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- Finden Sie
W IThre Immobilie.

\ | Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Floor plans
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A first impression

Wir freuen uns Ihnen dieses gepflegte kleine Einfamilienhaus, aus dem
Ursprungsbaujahr 1853, einseitig angebaut an das Nachbarhaus, anbieten zu dirfen. Die
Gesamtgrundsticksflache von 127 m2 teilen sich auf 98 m2 Hof- und Gebaudeflache
sowie 29 m? Gartenflache auf. Auf einer Wohnflache von ca. 55 m? bietet sich
ausreichend Platz fir Singles, Kapitalanleger und Wohnungssuchende. Das Haus wurde
ab dem Jahr 1977 kontinuierlich modernisiert und im Jahr 2002 nochmals aufgestockt,
wobei dort auch ein neues Dach inkl. Dammung, Gebalk und Eindeckung, vorgenommen
wurde. Im Erdgeschoss befindet sich eine Kiiche mit Abgang zum kleinen Gewdlbekeller,
in dem sich die Hausanschlisse befinden. Das grof3e Wohn- und Esszimmer schliel3t die
unterste Etage ab. Im Obergeschoss angekommen, befindet sich zum einen ein helles
Badezimmer mit Dusche, das gerdumige Schlafzimmer, ebenso im Flur die Gastherme
aus dem Jahr 2002 und ein Waschmaschinenanschluss, sowie der Zugang zum
Dachboden, welcher ausreichend Platz zum Aufbewahren bietet. Zusatzlich zum
Hauptgebaude gehort ein ca. 8 m2 grol3es Nebengebdude zum Anwesen. Ein eigener,
abgeschlossener Innenhof, welcher ausreichend Platz fir einen PKW bietet, sowie ein
separater Garten mit ca. 29 m? bieten die Mdéglichkeit, im Freien zu entspannen. Der
Garten liegt fuRBlaufig ca. 50 m vom Haus entfernt. Insgesamt prasentiert sich hier eine
Immobilie mit Charme, in sehr ruhiger Ortslage, in einem gepflegten Zustand und wére
direkt bezugsfertig. Somit bietet sich hier eine attraktive Option fur Interessenten, die auf
der Suche nach einem gemitlichen Zuhause und Uberschaubaren Zuhause sind. Lassen
Sie sich sehr gerne Vorort von den Vorzligen dieses Hauses Uberzeugen. Wir freuen uns
auf lhre Nachricht. Bedarfsausweis - Endenergiebedarf: 199,99 kWh/m?2a -
Energieeffizienzklasse: G - wesentlicher Energietrager: Gas - Baujahr It. Energieausweis:
1853
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Detalls of amenities

- ab 1977 standig modernisiert, 2002 Aufstockung inkl. neues Dach
- blickgeschitzter Innenhof mit kleiner Sitzecke

- separates, ca. 8 m2 grol3es Nebengebaude

- kleiner Gewolbekeller

- separates Gartengrundstlick von ca. 29 m2 Grole
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All about the location

Ober-Flérsheim liegt idyllisch im Stidwesten des Kreises Alzey-Worms an einem
Hochplateau und ist von Weinbergen und Feldern umgeben. Mit ca. 1.280 Einwohnern
gehort der Ort der Verbandsgemeinde Alzey-Land an. Das Dorf ist stark gepréagt von
Acker- und Weinbau. Zahlreiche Vereine und Veranstaltungen pragen das
gemeinschaftliche Miteinander. Die Geschafte des taglichen Bedarfs sind auf kurzem
Wege erreichbar. Eine Kita ist in der Gemeinde anséassig, eine Grundschule befindet sich
im benachbarten Flomborn, ebenso zusatzlich eine integrative Realschule plus mit der
Orientierungsstufe, fur die Klassen 5 und 6. Die Autobahnanschlussstelle A61 in
Gundersheim ist ca. 4 km entfernt. Die Kreisstadt Alzey ist nach ca. 6 km zu erreichen,
die Stadte Worms und Kirchheimbolanden nach ca. 18 km. Ebenso gibt es
Bahnhaltestellen in den Gemeinden Eppelsheim und Gundersheim.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 30.7.2034. Endenergiebedarf
betragt 199.99 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1853. Die Energieeffizienzklasse ist G.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richti
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Normann Schmidt

Antoniterstralie 44 Alzey
E-Mail: alzey@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




