St. Johann in Tirol

Gemutliches Neubau-Penthouse zum Wohlfihlen

Property ID: 0441258

PURCHASE PRICE: 765.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 90 m2 « ROOMS: 3
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At a glance

0441258 765.000 EUR

ca. 90 m2 3,60% des
Kaufpreises inkl. 20%

Gabled roof MWSLt.

3 Renovated

2

2 Solid

1 x Car port
Terrace
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Energy Data

Underfloor heating
District heating

At the time of
preparing the
document, no energy
certificate was
available.
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A first impression

Diese bezaubernde Penthousewohnung Uberzeugt nicht nur durch hochwertig
ausgewahlte Materialien, sondern auch durch den Ausblick auf den Wilden Kaiser sowie
das Kitzbiiheler Horn. Aufgrund der Stid-West Ausrichtung hat man ganztags Sonne und
kann abends verfihrerische Sonnenuntergange beobachten. Das Haus mit insgesamt
nur 3 Einheiten wird gerade komplett kernsarniert, wodurch alles komplett neu gemacht
wird. Zusatzlich verfugt diese Wohnung tber eine Aul3entreppe, wodurch jede Einheit
einen eigenen Eingang hat. Die Penthousewohnung erstreckt sich gesamt auf ca. 90 m2
Wonnutzflache und bietet eine ideale Raumaufteilung. Der grof3e Wohn-/ Ess-/
Kichenbereich mit Galerie bietet dank Sichtdachstuhl und phanomenalen Blick auf den
Wilden Kaiser sowie auf das Kitzbiiheler Horn den perfekten Ort flir gesellige Tage mit
Freunden und Familie. Der Masterbereich mit Bad en Suite sowie ein weiteres
Schlafzimmer mit eigenem Badezimmer bieten gentigend Platz fir traumhafte Néchte.
Ein Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss, ein Gaste-WC sowie ein Carport-
Stellplatz runden dieses Angebot ab.
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Detalls of amenities

- Sonnenverwohnt dank Sud-West-Ausrichtung

- Traumhafter Ausblick auf den Wilden Kaiser und das Kitzbiheler Horn
- Ideale Aufteilung

- Sichtdachstuhl

- GroRRe Fensterfronten
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All about the location

Unter Kennern ist St. Johann in Tirol, welches nur ca. 10 Minuten mit dem Auto von
Kitzbuhel entfernt und am FuRRe des Kitzbiiheler Horns sowie des Wilden Kaisers liegt, in
den letzten Jahren zu einem beliebten Ort geworden. Das liegt nicht nur daran, dass St.
Johann in Tirol zu einem der sonnigsten Taler im ganzen Land z&hlt, sondern dass es
auch nicht an mangelnden Freizeitmdglichkeiten scheitert. Es gibt unzahlige Wander-,
sowie Rad-(Mountainbike)Wege, Tennisplatze und fur die Sonnengeniel3er das St.
Johanner Freibad. Auch im Winter lasst der Ort St. Johann keine Wiinsche offen. Ob vom
Langlauf bis hin zum Skifahren oder Schlittschuhlaufen. St. Johann ist ein beliebter Ort
fur alle Lebenssituationen.
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Other information

Die Angaben zum Objekt erfolgen im Namen unseres Auftraggebers und dienen einer
ersten Information. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine Haftung
Ubernommen. Nebenkostenlbersicht flr den Kaufer einer Liegenschaft 3,5 %
Grunderwerbsteuer 1,1 % Grundbuchseintragungsgebuhr ( Eigentumsrecht ) Kosten der
Kaufvertragserrichtung und grundbiicherlichen Durchfiihrung nach Vereinbarung im
Rahmen der Tarifordnung des jeweiligen Vertragserrichter zzgl. Barauslagen fur
Beglaubigungen, etc. 3,6 % Courtage ( incl. 20 % MWSt. ) HAFTUNG: Wir weisen darauf
hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Pléane etc. vom
Verkéaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit
der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Gabriele Paas & Andreas Paas

Im Gries 19 Kitzbuhel
E-Malil: kitzbuehel@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




