St. Johann in Tirol

SKI' IN / SKI OUT - Traumhaftes Alpenchalet mit
fantastischem Kaiserblick

Property ID: 0441248

PURCHASE PRICE: 5.450.000 EUR -« LIVING SPACE: ca. 357 m2 « LAND AREA: 600 m2
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At a glance
0441248 5.450.000 EUR
ca. 357 m2 3,60% des
Kaufpreises inkl. 20%
Gabled roof MWSLt.
3 Like new
2
2014 Solid
2 x Car port, 3 X
Garage Terrace, Guest WC,

Sauna, Fireplace,
Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Underfloor heating
Geo Thermal

At the time of
preparing the
document, no energy
certificate was
available.
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Ihre Immobilienspezialisten
in Kitzbuhel und Umgebung.

Fir Sie in den besten Lagen.
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A first impression

Dieses hochwertige Chalet befindet sich in dem beliebten Skiort St. Johann in Tirol und
ist nur einen Katzensprung von Kitzbihel entfernt. Die Immobilie erstreckt sich Gber zwei
Stockwerke und bietet ein durchdachtes Raumkonzept, das ein einladendes
Wohnambiente schafft. Beim Betreten durch die Eingangstur werden Sie von einem
einladenden Entrée empfangen. Auf dieser Etage befinden sich ein Schlafzimmer und ein
Buro, das gegebenenfalls als zusatzliches Schlafzimmer genutzt werden kann sowie ein
separates Badezimmer. Des Weiteren befindet sich hier ein gemutlicher Wellnessbereich
mit Sauna und Daybed als Rickzugsort. Abgerundet wird dieses Stockwerk durch
praktische Raumlichkeiten wie dem Hauswirtschaftsraum, einem Schrankraum, einem
Skiraum mit Skischutrockner, dem Technikraum sowie der grof3ziigigen Garage, die Platz
fur drei Autos bietet. Uber eine Stiege gelangt man ins Dachgeschoss, wo Sie von einem
lichtdurchfluteten Wohn- und Essbereich mit einem beeindruckenden Sichtdachstuhl aus
Altholz begruf3t werden. Die Designerkiiche ist mit hochqualitativen Bora und Miele
Klchengeraten ausgestattet und l&dt zur Zubereitung kulinarischer Kdstlichkeiten ein.
Der stilvoll eingerichtete Wohnbereich verfugt Uber einen Kamin, der dem Raum, vor
allem im Winter, ein besonders gemuitliches Flair verleiht. Ebenfalls befindet sich im
Dachgeschoss der Masterbereich mit eigener Ankleide sowie einem Bad en Suite. Egal
ob Sie im Bett oder in der Badewanne liegen, aufgrund der perfekten Ausrichtung haben
Sie immer einen ph&anomenalen Blick auf das Kitzbliheler Horn. Vom Wohnbereich sowie
vom Masterbereich gelangt man auf die gro3zligige und vor allem sonnenverwohnte
Terrasse, dessen Ausblick kaum Ubertreffbar ist. Die heimelige Atmosphére unter freiem
Himmel ladt zum verweilen ein. Fur die ganz besonderen Abende findet sich auf der
Terrasse ein Whirlpool fur die ndtige Entspannung nach einem ereignisreichen Tag. Ein
traditionelles Tiroler Gartenhauschen sowie ein pflegeleichter Garten runden das
Dachgeschoss ab.
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Detalils of amenities

- Panoramablick auf den Wilden Kaiser, das Kitzbiiheler Horn & die Loferer Steinberge
- perfekte und ruhige Sonnenlage

- Hanglage

- Wellnessbereich

- Whirlpool

- offener Sichtdachstuhl aus Altholz
- Kamin

- Miele und Bora Kiichengerate

- Videoanlage

- Bose Sound System

- Skiraum mit Skischuhtrockner
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All about the location

Unter Kennern ist St. Johann in Tirol, welches nur ca. 10 Minuten mit dem Auto von
Kitzbuhel entfernt und am FuRRe des Kitzbiiheler Horns sowie des Wilden Kaisers liegt, in
den letzten Jahren zu einem beliebten Ort geworden. Das liegt nicht nur daran, dass St.
Johann in Tirol zu einem der sonnigsten Taler im ganzen Land z&hlt, sondern dass es
auch nicht an mangelnden Freizeitmdglichkeiten scheitert. Es gibt unzahlige Wander-,
sowie Rad-(Mountainbike)Wege, Tennisplatze und fur die Sonnengeniel3er das St.
Johanner Freibad. Auch im Winter lasst der Ort St. Johann keine Wiinsche offen. Ob vom
Langlauf bis hin zum Skifahren oder Schlittschuhlaufen. St. Johann ist ein beliebter Ort
fur alle Lebenssituationen.
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Other information

Die Angaben zum Objekt erfolgen im Namen unseres Auftraggebers und dienen einer
ersten Information. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine Haftung
Ubernommen. Nebenkostenlbersicht flr den Kaufer einer Liegenschaft 3,5 %
Grunderwerbsteuer 1,1 % Grundbuchseintragungsgebuhr ( Eigentumsrecht ) Kosten der
Kaufvertragserrichtung und grundbiicherlichen Durchfiihrung nach Vereinbarung im
Rahmen der Tarifordnung des jeweiligen Vertragserrichter zzgl. Barauslagen fur
Beglaubigungen, etc. 3,6 % Courtage ( incl. 20 % MWSt. ) HAFTUNG: Wir weisen darauf
hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Pléane etc. vom
Verkéaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit
der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Gabriele Paas & Andreas Paas

Im Gries 19 Kitzbuhel
E-Malil: kitzbuehel@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




