Weil der Stadt — Weil der Stadt

Lichtdurchflutete Dachgeschosswohnung mit
Balkon und Tiefgaragenstellplatz

Property ID: 24143033

PURCHASE PRICE: 249.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 72m2 « ROOMS: 3
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At a glance

24143033
ca. 72 m?
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1996

1 x Underground car
park

249.000 EUR

Kauferprovision
betragt 4,76 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Solid

Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Central heating Energy consumption
Gas certificate
15.01.2029 79.00 kWh/m2a
Gas C

1996
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The property

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VONPOLL
I ]

Eigentumern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

07152 -9071 130

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/leonberg
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Floor plans

Schlafzimmer
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A first impression

Zum Verkauf steht eine attraktive Dachgeschosswohnung, die sich in einem Geb&ude
aus dem Jahr 1996 befindet. Die Wohnung erstreckt sich Gber eine Wohnflache von ca.
72 m2 und bietet eine gut durchdachte Raumaufteilung. Insgesamt stehen lhnen drei
Zimmer zur Verfigung, die sich in zwei Schlafzimmer und ein Wohnzimmer aufteilen.
Diese Aufteilung eignet sich optimal fir Paare, kleine Familien oder Personen, die ein
Arbeitszimmer benotigen. Beim Betreten der Wohnung féllt sofort der ansprechende und
praktische Grundriss auf. Der grof3ztigige Wohnbereich bietet Raum fiir eine gemutliche
Sofaecke sowie einen Essbereich. Von hier aus gelangen Sie direkt auf den Balkon, der
Ihnen eine angenehme Aussicht bietet und zum Entspannen einladt. Der Balkon ist ein
idealer Ort, um die frische Luft zu geniel3en und den Tag ausklingen zu lassen. Die
beiden Schlafzimmer zeichnen sich durch ihre angenehme Grof3e aus und bieten
ausreichend Platz fur Betten und Kleiderschranke. Hier konnen Sie sich individuell
einrichten und lhren eigenen Riickzugsort schaffen. Das Badezimmer ist mit einem
Tageslichtfenster ausgestattet, was fur eine helle und freundliche Atmosphére sorgt.
AulRRerdem verfligt es Uber einen Waschmaschinenanschluss, was den Alltag erleichtert
und zusatzliche Wege erspart. Ein weiteres Highlight dieser Wohnung ist der Stellplatz in
der Tiefgarage, der im Kaufpreis inklusive ist. Somit entfallt die miihsame Parkplatzsuche
und Ihr Fahrzeug ist stets gut geschitzt. Die Wohnung ist mit Parkettboden ausgestattet,
der ein warmes Wohnambiente schafft und zur behaglichen Wohnatmosphére beitragt.
Die allgemeine Ausstattung der Wohnung entspricht einem normalen Standard und bietet
Ihnen eine solide Basis fir lhre individuellen Gestaltungsideen. Die gepflegte Umgebung
und die angenehme Nachbarschaft tragen zum Wohlgefuhl bei und machen diese
Immobilie zu einem attraktiven Angebot auf dem Wohnungsmarkt. Zusammenfassend
bietet diese Wohnung eine ansprechende Kombination aus durchdachter
Raumaufteilung, praktischer Ausstattung und komfortabler Wohnatmosphare. Wenn Sie
auf der Suche nach einer Immobilie sind, die Ihnen ein modernes und funktionales
Wohnen ermdglicht, ist dies das richtige Angebot fiir Sie. Vereinbaren Sie gerne einen
Besichtigungstermin, um sich selbst einen Eindruck vor Ort zu verschaffen.
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All about the location

Merklingen ist der zweitgrof3te Stadtteil von Weil der Stadt und ist gepragt durch den
historischen Ortskern und seiner Kirchenburganlage. Kindergarten, Schulen, Bankfilialen,
Arztpraxen sowie Geschéfte fur den taglichen Bedarf sind zu Ful3 erreichbar. Die gute
Infrastruktur spricht fir Merklingen. Offentliche Verkehrsanbindungen wie Bus nach Weil
der Stadt, Boblingen, Heimsheim oder Pforzheim sind vorhanden. In Weil der Stadt sind
alle Einrichtungen des téaglichen Bedarfs vorhanden, hier ist auch der S-Bahnhof, zu dem
es von Merklingen aus (2 km) eine hervorragende Busverbindung gibt.
Autobahnanschlisse wie Heimsheim, Leonberg und Béblingen liegen ca. 10 bis 15 km
entfernt und sind bequem erreichbar. Fur Jung und Alt bieten die Vereine Merklingens
zahlreiche Freizeitangebote und lassen keine Winsche offen. Auch mit dem
Naturschutzgebiet direkt am Ort kann man die Schénheiten der Natur und der Tierwelt in
vollen Ziigen geniel3en. Nicht zu vergessen die Nahe des Schwarzwaldes, welcher mit
zahlreichen Attraktionen lockt. Die nachstgelegene Bushaltestelle, der nachste
Kindergarten, die Grund,- und Hauptschule sind alle in wenigen Minuten zu Ful3 zu
erreichen. Weiterfuhrende Schulen befinden sich in Weil der Stadt und sind mit dem
Schulbus ebenso schnell erreicht. Neben der idyllischen Lage inmitten von Feldern und
Waldern die einen hohen Freizeitwert garantiert, bietet Merklingen ein schdnes
Ortszentrum mit dem historischen Rathaus und der Kirchenburg. Nur ca. 2 km entfernt
befindet sich die ebenfalls schdne Altstadt der Keplerstadt Weil der Stadt. In Weil der
Stadt sind alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs vorhanden, hier ist auch der S-
Bahnhof, zu dem es von Merklingen aus (2 km) eine hervorragende Busverbindung gibt.
Die Wirtschaftsregionen Stuttgart und Boblingen/Sindelfingen sind per S-Bahn oder PKW
in ca. 20 bis 30 Minuten erreichbar.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 15.1.2029.
Endenergieverbrauch betragt 79.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1996. Die Energieeffizienzklasse
ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Sven Koltz

Graf-Ulrich-Stral3e 6 Leonberg
E-Mail: leonberg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




