Birkenfeld

Tolle 1-Zimmer-Wohnung mit Kiiche und Balkon

Property ID: 24048023

- e

RENT PRICE: 400 EUR + LIVING SPACE: ca. 34 m2 « ROOMS: 1
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At a glance

24048023
ca. 34 m?

ca. 0 m?2

Built-in kitchen,
According to the Balcony
arrangement

1
1
1992

1 x Outdoor parking
space, 30 EUR
(Rent)
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Energy Data

Gas Energy consumption

13.06.2034 certificate
124.00 kWh/m?2a

Gas
D
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A first impression

Die gepflegte 1-Zimmer-Wohnung mit einer Wohnfléache von ca. 34 m2 befindet sich in
einer ruhigen Wohngegend und ist ideal geeignet fur einen Single. Sie verfligt Uber einen
Wohnraum mit Einbaukuche, ein Badezimmer und einen Abstelltraum. Der Balkon bietet
ausreichend Platz fir einen gemdutlichen Sitzbereich und ladt zum Verweilen im Freien
ein. Von hier aus hat man einen schonen Blick auf die Umgebung und kann die warmen
Sommerabende geniel3en. Zusatzlich gehoért zur Wohnung ein Keller, der zusatzlichen
Stauraum bietet und einen Stellplatz fur Ihren PKW. Die Wohnung befindet sich in der
ersten Etage eines gepflegten Mehrfamilienhauses und bietet eine harmonische
Raumaufteilung, die ein angenehmes Wohngefiihl schafft. Die Lage der Wohnung ist
ideal, Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und 6ffentliche Verkehrsmittel sind in wenigen
Minuten erreichbar. Die Anbindung an das Autobahnnetz ist ebenfalls sehr gut, sodass
die umliegenden Grof3stadte schnell erreicht werden kdnnen. Insgesamt handelt es sich
bei dieser Wohnung um ein attraktives Immobilienangebot, das durch seine praktische
Raumaufteilung, die gepflegte Ausstattung und die ruhige Lage Uberzeugt. Ein
Hausmeisterservice rundet das Angebot ab. Das perfekte Zuhause fir all jene, die auf
der Suche nach einer gemitlichen Wohnung in einer angenehmen Wohngegend sind.
Den Grundriss erhalten Sie mit dem Exposé. Bitte senden Sie uns vor der Besichtigung
folgende Unterlagen zu: - Selbstauskunft - Schufa-Bonitatscheck - Einkommensnachweis
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All about the location

Birkenfeld mit ca. 10.500 Einwohner ist eine Randgemeinde zum Oberzentrum Pforzheim
und ist etwa 7 km von der Goldstadt entfernt. Zur Gemeinde Birkenfeld zéahlen die
Gemeinden Grafenhausen und Obernhausen. Folgende Stadte und Gemeinden grenzen
an Birkenfeld: Pforzheim, Keltern, Straubenhardt, Neuenbirg und Engelsbrand. Durch
die vorhandenen infrastrukturellen Einrichtungen und das reichhaltige sportliche und
kulturelle Angebot in der Gesamtgemeinde ist Birkenfeld auch eine attraktive
Wohngemeinde. Bedingt durch die verkehrstechnisch gute Erreichbarkeit Birkenfelds
Uber die B 294, B 10 (zur A 8 sind es nur wenige km) und der zahlreichen
Busverbindungen, welche von Pforzheim die Gemeinde bedient. Aufgrund des
Stadtbahnanschlusses an der Strecke Pforzheim - Bad Wildbad haben sich verschiedene
Gewerbe- und Industriezweige etabliert. Die Gemeinde Birkenfeld verfugt Uber Geschéfte
des taglichen Bedarfs, Arzte, Banken und bietet ihren Biirgerinnen und Biirgern
zahlreiche Einrichtungen, die das Leben in Birkenfeld lebenswert machen. Fir die
Betreuung von Kindern stehen mehrere Kindergarten bzw. Kindertagesstatten, auch fur
Krippen- und Ganztagesbetreuung, zur Verfligung. Am Schulzentrum Ludwig-Uhland-
Schule ist eine Ganztagesschule fiir den Grund- und Hauptschulbereich eingerichtet.
Insgesamt gibt es drei Grundschulen, eine Hauptschule und eine Realschule. Fur die
heranwachsenden Jugendlichen bietet ein kommunales Jugendzentrum verschiedene
Betatigungsmaoglichkeiten. Mit dem Haus im "Grandle” wurde fir Seniorinnen und
Senioren ein Altenwohnheim mit insg. 32 Wohneinheiten geschaffen, AuRerdem gibt es
ein Pflegeheim mit 72 Pflegeplatzen und 10 betreuten Seniorenwohnungen.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 13.6.2034.
Endenergieverbrauch betragt 124.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1992. Die
Energieeffizienzklasse ist D. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Julia Athenstadt

Dillsteiner StralRe 21 Pforzheim
E-Mail: pforzheim@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




