Schlierbach

2-Familienhaus mit traumhaftem Grundstiick und
Ausbaureserve

Property ID: 24120022
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PURCHASE PRICE: 619.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 185 m2 « ROOMS: 8 « LAND AREA: 834 m2
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Property ID: 24120022 - 73278 Schlierbach

At a glance

24120022 619.000 EUR

ca. 185 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

Gabled roof MwSt,) des

8 beurkundeten

4 Kaufpreises

2 2023

1965 :
Needs renovation

3 x Garage

Solid

Terrace, Guest WC,
Garden / shared use,
Balcony
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Energy Data

Central heating Energy demand
i certificate
Qil
18.10.2033 354.70 kWh/m?2a
oll H
1965
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A first impression

Zum Verkauf steht dieses in Massivbauweise erbaute 2-FH inkl. 3 Garagen und einem
traumhaften Garten in beliebter und ruhiger Lage von Schlierbach. Das 834gm grof3e
Eckgrundstick bietet Ihnen viel Erholung im Griinen. Zudem lasst der Bebauungsplan
auch eine Erweiterung des Hauses zu. Dazu kommt eine sehr grof3e Ausbaureserve im
Dachgeschoss. Ausgebaut und mit Gauben versehen, bietet sich Ihnen hier eine
fantastische Aussicht und noch mehr Wohnraum. Die beiden Wohnungen (jeweils
92,5gm) sind nahezu identisch gebaut: *Ein grol3es Wohnzimmer mit Zugang zur
Terrasse im EG bzw. dem Wintergarten im OG <Ein Elternschlafzimmer <2 weitere
Zimmer (Kinder- oder Arbeitszimmer) <Eine grof3e Wohn-Kiiche (ohne Einbaukiiche) <Ein
Tageslichtbad mit Wanne, Dusche und Waschbecken <Ein sep. WC Im Untergeschoss
befinden sich dann noch zwei sehr grof3e Kellerraume, eine Waschkulche, ein
Hobbyraum und der Technikraum. Der gro3e Hof mit den 3 Einzelgaragen bietet dazu
noch viel Platz fur Ihren Fuhrpark.
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Detalils of amenities

Die beiden Wohnungen sind im Hinblick auf die Baujahr-typischen Bader, der Kiichen
und der Boden- und Wandbelage renovierungsbeddiftig.

Am Haus selbst sind folgende Renovierungen bereits erfolgt:

*Neuer Brenner der Olheizung (2023)

*Neue Haustlre (2022)

eKunststofffenster im gesamten Haus (1990)

eFassadenverkleidung (1990)
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All about the location

Das Haus befindet sich einer ruhigen Wohngegend. Das beliebte Schlierbach ist
umgeben von viel Griin und Natur. Wander- und Fahrradwege ermdglichen zahlreiche
Freizeitbeschaftigung nah an der Natur. Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Arzte,
Apotheke, Bank, Getrankemarkt und eine Tankstelle sind vorhanden. Die Anbindung
nach Kirchheim und Gdppingen ist Gber die Bundesstralie 297 sehr gut.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 18.10.2033.
Endenergiebedarf betragt 354.70 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1965. Die Energieeffizienzklasse ist H.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Marcus Rippler

Lorcher StralR3e 17 Goppingen
E-Mail: goeppingen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




