Stuttgart — Kaltental

Kapitalanleger aufgepasst! Modernisierte 1-Zimmer-
Wohnung mit Terrasse und Gartennutzung

Property ID: 24081034

‘ VON POLL

PURCHASE PRICE: 139.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 36 m2 « ROOMS: 1
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At a glance

24081034 139.000 EUR

ca. 36 m? Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1 Kaufpreises

1962 Modernised
Solid
ca. 4 m?

Terrace, Garden /
shared use, Built-in
kitchen
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Energy Data

Single-storey heating Energy demand
system certificate
Gas 139.10 kWh/mz2a
01.05.2028

E
Gas

1962
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% Ki-basiertes Homestaging
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The property

Marktpreis

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?
Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

S0k \ Ihre personliche und exklusive
Gace :
= Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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Floor plans
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A first impression

Diese modernisierte 1-Zimmer-Wohnung im Gartengeschoss bietet eine kompakte, aber
gut geschnittene Wohnflache von ca. 36 m2 und ist ideal flr Kapitalanleger, Singles oder
Pendler, die eine zentrale Lage suchen. Die Wohneinheit befindet sich in einem 1962
erbauten Gebaude, das 2014 einer umfassenden Sanierung unterzogen wurde. Dies
garantiert moderne Standards in Kombination mit dem soliden Charakter eines
etablierten Baujahres. Der Eingangsbereich der Wohnung fiihrt direkt in den grof3ziigigen
Wohn- und Schlafbereich. Die Raumaufteilung wurde so konzipiert, dass Wohnen und
Schlafen geschickt in einem Raum kombiniert sind, um den vorhandenen Platz optimal
zu nutzen. Die moderne Ausstattung sorgt fuir eine angenehme Wohnatmosphére. Die
neuwertige Einbaukulche, die im Kaufpreis enthalten ist, ist funktional in den Raum
integriert. Sie bietet ausreichend Stauraum und ist mit modernen Elektrogeraten
ausgestattet - perfekt fir kulinarische Erlebnisse in den eigenen vier Wanden. Das Bad
ist modern und mit allen notwendigen sanitaren Einrichtungen ausgestattet. Es bietet
alles fur den taglichen Komfort. Die Etagenheizung sorgt zudem zu jeder Jahreszeit fur
angenehme Temperaturen. Ein besonderes Highlight der Wohnung ist die Terrasse auf
der Ruckseite des Hauses. Sie bietet ausreichend Platz und eignet sich perfekt als
gemdtlicher Au3enbereich. Dank der umliegenden Blische und Baume ist die Terrasse
gut vor Blicken geschutzt und erméglicht ungestorte Stunden im Freien. Insgesamt
besticht diese Wohnung durch ihre praktische Raumaufteilung und ihre zentrale Lage. Mit
einer Ausstattungsqualitat, die einem modernen Wohngefihl entspricht und einer
funktionalen Infrastruktur, die den Alltag erleichtert, bietet das Objekt eine Uberzeugende
Wohnmoglichkeit. Eine Besichtigung dieser attraktiven Immobilie lohnt sich, um sich
selbst von den Vorziugen zu tiberzeugen. Vereinbaren Sie mit uns einen Termin und
lernen Sie diese interessante Wohnung personlich kennen.
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All about the location

Kaltental ist einer der stidlichen Stadtteile Stuttgarts und verbindet tGiber die Boblinger
Stral3e direkt die Innenstadt mit dem benachbarten Stadtteil Vaihingen. Mit der
Stadtbahnlinie U1 (Haltestelle Kaltental) ist man in ca. 10 Minuten am Marienplatz und
somit schnell und bequem in der Innenstadt. Auch der Universitatscampus in Vaihingen
ist gut zu erreichen: Nur eine S-Bahn-Station entfernt kbnnen Sie zwischen den Linien
S1, S2, S3 und S11 wahlen. Auch fiir Autofahrer ist Kaltental bestens angebunden. Uber
den Dachswald gelangt man in wenigen Minuten auf die Bundesstral3e B14 und weiter
zum Autobahnkreuz Stuttgart, was den Zugang zur A8 und A81 erheblich erleichtert. So
umgeht man den dichten morgendlichen Berufsverkehr aus der Innenstadt und spart
wertvolle Zeit - ein Vorteil, der besonders fur Berufspendler attraktiv ist.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 1.5.2028. Endenergiebedarf
betragt 139.10 kwh/(m#*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1962. Die Energieeffizienzklasse ist E.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Ralph Schenkel

RotebuhlstralRe 44 Stuttgart
E-Malil: stuttgart@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




