Eschenlohe

Panoramablick pur — Grol3zlgige Wohneinheit als
attraktive Alternative zum Einfamilienhaus
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Property ID: 25083002 - 82438 Eschenlohe

At a glance

25083002
ca. 209 m2
8

2

1972

1 x Outdoor parking
space, 1 x Garage

895.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024
Modernised
Solid

Terrace, Sauna,
Fireplace, Garden /
shared use, Built-in
kitchen, Balcony
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Energy Data

Central heating Energy consumption
i certificate
o]
19.04.2033 76.00 kWh/m2a
Oil C
1972
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A first impression

Dieses ansprechende Wohnangebot vereint [andliche Idylle mit exzellenter Anbindung bis
nach Mlnchen. Eingebettet in eine ruhige, sonnige Umgebung eréffnet sich lhnen ein
unverbaubarer Panoramablick auf die imposante oberbayerische Bergwelt bis hin zur
Zugspitze. Direkt vor der Haustlre laden malerische Wander- und Radwege zur
Erkundung der Natur ein. Die charmante Ortschaft Eschenlohe bietet neben einer
hervorragenden Infrastruktur auch Geschafte des taglichen Bedarfs sowie erstklassige
Restaurants. Die grof3ziigige Wohneinheit erstreckt sich tiber zwei Etagen. Technisch
autark, stellt sie attraktive Alternative zum Einfamilienhaus dar — mit viel Raum,
Privatsphére und vielseitigen Nutzungsmadglichkeiten. Mit einer Wohn- und Nutzflache
von ca. 212 m2 umfasst diese Einheit das Erd- und Dachgeschoss eines gepflegten
Zweifamilienhauses. Separate Eingdnge garantieren maximale Unabhangigkeit. Eine
geraumige Einzelgarage, grof3ziigige Terrassenflachen sowie ein kleiner Gartenbereich
unterstreichen die hohe Wohnqualitat. Dank umfassender Renovierungsmaf3nahmen
prasentiert sich die Immobilie in einem modernisierten und auf3erst gepflegten Zustand.
Erdgeschoss — Lichtdurchflutetes Wohnen mit Weitblick Das schwellenfrei zugéangliche
Erdgeschoss bietet funf grof3ziigige Raume, die sich ideal als Wohn-, Schlaf- oder
Arbeitsbereiche nutzen lassen. Die stilvolle Wohnktiche mit gemdtlicher Sitzecke ist mit
hochwertigen Elektrogeréten ausgestattet. Ein modernes Badezimmer mit
Doppelwaschbecken, bodentiefer Dusche und WC wurde 2017 neu gestaltet. Zudem
sorgen praktische Hauswirtschafts- und Staurdume fir zusatzlichen Komfort. Ein
besonderes Highlight sind die groRRen Panoramafenster zur Stdseite: Wohn-, Ess- und
Schlafzimmer werden mit Tageslicht durchflutet und verfligen tber direkten Zugang zum
umlaufenden Balkon. Von hier aus geniel3en Sie einen atemberaubenden Blick auf den
Ort und die majestétische Bergkulisse. Im Wohnzimmer sorgt ein stilvoller Grundofen fir
wohlige Warme und eine einladende Atmosphére. Die gro3zligige Sonnenterrasse mit
ca. 25 m? |adt zum Entspannen, Grillen und Verweilen ein, wahrend der angrenzende
Gartenbereich mit Gartenhaus zusétzlichen Raum fur Freizeitaktivitaten bietet.
Dachgeschoss — Wellness und flexible Nutzungsmoglichkeiten Das Dachgeschoss ist
sowohl Uber eine Innentreppe als auch Uber einen separaten AuRenzugang erreichbar
und eroffnet vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten. Drei grol3ziigige Raume, ein exklusiver
Wellnessbereich mit Sauna sowie ein luxuriéses Badezimmer mit Whirlpool-Wanne
bieten héchsten Wohnkomfort. Ob als zusatzlicher Wohnraum, separate Einheit fur eine
weitere Generation oder als stilvolles Biiro — die flexible Grundrissgestaltung lasst
individuelle Wohnkonzepte zu. Dieses auRergewdhnliche Immobilienangebot vereint
modernes Wohnen mit beeindruckender Naturkulisse und einem unvergleichlichen
Panoramablick. Ob fur Familien, Mehrgenerationenwohnen oder eine Kombination aus




Wohnen und Arbeiten — hier er6ffnen sich einzigartige Lebensraume in einer der
schonsten Regionen Oberbayerns.
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All about the location

Eschenlohe vereint entspanntes Wohnen inmitten der Natur mit der Mdglichkeit, in
Minchen zu arbeiten. Dank der hervorragenden Anbindung — weniger als eine Stunde
mit Auto oder Bahn in die Landeshauptstadt — ist der Ort ideal fir Pendler, die dem
Trubel der GroR3stadt entfliehen mdchten. Garmisch-Partenkirchen und Murnau am
Staffelsee sind nur wenige Autominuten entfernt. Eingebettet in die imposante
Alpenlandschaft bietet Eschenlohe eine hohe Lebensqualitat mit idyllischer Ruhe,
zahlreichen Freizeitmdglichkeiten und direkter Nahe zu den Seen der Region wie dem
Staffelsee und Riegsee. Golfplatze in traumhafter Kulisse, Wanderwege ins
Eschenlainetal und das Murnauer Moos sowie Radstrecken durch die Bergwelt machen
den Ort besonders attraktiv fur Naturliebhaber. Trotz seines dérflichen Charmes ist die
Infrastruktur bestens ausgebaut — Einkaufsmaoglichkeiten, eine Grundschule und
kulinarische Highlights wie die ,Speisemeisterei” im Hotel Tonihof sorgen fiir eine hohe
Wohnqualitat. Hier lasst sich das Beste aus beiden Welten verbinden: ein entspanntes
Leben in mitten fantastischer Natur mit einer perfekten Verkehrsanbindung.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 19.4.2033.
Endenergieverbrauch betragt 76.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1972. Die Energieeffizienzklasse ist
C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Stefan Lohmiller

Sonnenbergstrale 3 Garmisch-Partenkirchen
E-Mail: garmisch-partenkirchen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




