Schweinfurt

Gepflegte ETW mit TG Stellplatz - Sofort bezugsfrei

Property ID: 24221081
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PURCHASE PRICE: 159.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 78 m2 « ROOMS: 3
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Property ID: 24221081 - 97424 Schweinfurt

At a glance

24221081 159.000 EUR

ca. 78 m2? Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

1971 Guest WC, Balcony

1 x Underground car
park
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Energy Data

District heating Energy consumption
certificate

85.00 kwWh/m?2a

Light natural gas
26.04.2028

District heating c

2014
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Floor plans

Balkon

Kinderzimmer/ Biiro
10.9 m?

Wohnzimmer
25.35 m?

Schlafzimmer
14.65 m?




Property ID: 24221081 - 97424 Schweinfurt

A first impression

Die hier angebotene Wohnung befindet sich im elften Stock eines soliden
Mehrfamilienhauses und Uberzeugt durch ihre durchdachte Raumaufteilung sowie ihrer
zentralen Lage. Ob als Single, kleine Familie oder flr Senioren. Aufgrund der Lage sowie
der Ausstattung mit Aufzug ist die Wohnung perfekt fiir alle Altersklassen geeignet. Mit
insgesamt drei Zimmern, Kiiche, Bad und Gaste-WC erstreckt sich die Wohnflache Uber
ca. 78 m2 und bietet zwei einladende Schlafzimmer, die modern gestaltet sind. Beim
Betreten der Wohnung empfangt Sie ein gerdumiger Flur, der durch seine Funktionalitat
besticht und ausreichend Platz fur eine Garderobe sowie weitere
Aufbewahrungsmaoglichkeiten bietet. Der grof3ziigige Wohnbereich prasentiert sich als
idealer Mittelpunkt des taglichen Lebens. Der helle Raum schafft eine angenehme
Wohnatmosphare und bietet Zugang zu einem Balkon, der zu entspannten Stunden im
Freien einladt. Die angrenzende Kuche ist gut proportioniert und erlaubt die individuelle
Gestaltung nach den eigenen Vorlieben. Hier ist Platz fir eine moderne Kiichenzeile. Das
Badezimmer ist praktisch geschnitten und verftigt Gber eine Badewanne, ein
Waschbecken, eine Toilette sowie einem Waschmaschinenanschluss. Das zusatzliche
Gaste-WC ist eine ideale Ergénzung fur Familien, die dennoch stets das
Hauptbadezimmer uneingeschrankt nutzen mdchten. Ein besonderes Highlight ist der
Balkon der ausreichend Platz fur eine kleine Sitzgruppe bietet und sich somit
hervorragend fur gesellige Abende und entspannte Momente eignet. Geniel3en Sie den
tollen Weitblick tiber die Stadt Schweinfurt. Die Immobilie verflgt Uber eine effiziente
Fernwéarmeheizung, welche eine zuverlassige und umweltfreundliche Warmeversorgung
gewabhrleistet. Den 360-Grad-Rundgang senden wir lhnen gerne auf Anfrage zu. Haben
wir lhr Interesse geweckt? Dann vereinbaren Sie noch heute Ihren personlichen
Besichtigungstermin.
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All about the location

Die Wohnung befindet sich in einer gut angebundenen Lage mit hervorragender
Anbindung an o6ffentliche Verkehrsmittel. Unmittelbar neben der Wohnung finden Sie
verschiedene Angebote aus dem Einzelhandel, Lebensmittelgeschafte, einer Drogerie
und Backerei. Schulen, Kindergarten, weitere Einkaufsmaglichkeiten sowie
Freizeiteinrichtungen sind in Nahe und tragen zur hohen Lebensqualitat bei. Auch die
Autobahn und der Bahnhof ist schnell erreichbar, was Berufspendlern die tagliche Fahrt
erleichtert.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 26.4.2028.
Endenergieverbrauch betragt 85.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Erdgas leicht. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2014. Die
Energieeffizienzklasse ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Marion Englert

BahnhofstralRe 2 Hassfurt
E-Mail: hassfurt@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




