Burg

Mehrfamilienhaus mit 7 vollvermieteten Wohnungen

Property ID: 24156014
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PURCHASE PRICE: 395.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 333,18 m2 « LAND AREA: 224 m?
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At a glance

24156014 395.000 EUR

ca. 333,18 m? Kauferprovision
betragt 7,14 % (inkl.
1965 MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2009
Renovated

Solid

ca. 333 m?

Terrace, Balcony
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Energy Data

Central heating Energy consumption

Light natural gas certificate

Gas




Property ID: 24156014 - 39288 Burg

The property




Property ID: 24156014 - 39288 Burg

The property




VP ‘VON POLL

Property ID: 24156014 - 39288 Burg

The property




Property ID: 24156014 - 39288 Burg

A first impression

Ertragreiches Zinshaus in begehrter Wohngegend Dieses gepflegte und sanierte
Mehrfamilienhaus aus dem Baujahr 1965 bietet eine Wohnflache von ca. 333,18 m2 auf
einem Grundstiick von ca. 224 m2. Das Objekt hat 7 vollvermietete Wohneinheiten, die
bereits seit der Kernsanierung in den Jahren 1989/90 laufend modernisiert wurden. Die
jungste Modernisierung erfolgte im Jahr 2009, wobei insbesondere die Fassade eine
vollstandige Warmedammung erhielt. Das Gebaude verflgt Uber eine normale
Ausstattungsqualitat und ist mit einer Zentralheizung ausgestattet, die fir eine
gleichmaRige und zuverlassige Warmeverteilung sorgt. Durch die umfassenden
Sanierungsmaf3nahmen und die regelm&Rigen Modernisierungen befindet sich das
Mehrfamilienhaus in einem gepflegten Zustand und bietet sowohl den zukinftigen
Bewohnern als auch potenziellen Investoren interessante Mdglichkeiten. Von
besonderem Interesse sind die insgesamt vier Balkone und Terrassen, die den
Bewohnern zusatzlichen Auf3enraum bieten und den Wohnkomfort erhéhen. Diese
Aul3enbereiche sind ideal zum Entspannen und Verweilen und bieten gleichzeitig eine
attraktive Moglichkeit, die frische Luft zu geniefRen. Eine detaillierte Raumaufteilung und
gut durchdachte Flachenplanung garantieren eine optimale Nutzung des vorhandenen
Raumes. Die Wohneinheiten sind hell und bieten sowohl fiir Singles als auch Familien
genugend Platz. Die Immobilie liegt in einer gut entwickelten und infrastrukturell
angebundenen Lage. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und 6ffentliche Verkehrsmittel sind
schnell erreichbar, was die Immobilie auch fir das Wohnen im urbanen Umfeld geeignet
macht. Die gute Anbindung an das Verkehrsnetz ermdglicht zudem eine schnelle
Erreichbarkeit verschiedener Stadtteile und wichtiger Einrichtungen. Die Immobilie stellt
eine solide und zukunftssichere Anlage dar. Durch die zahlreichen durchgefiihrten
Sanierungsmafnahmen und die kontinuierliche Pflege des Objekts ist eine nachhaltige
Werterhaltung gewéhrleistet. Interessenten haben somit die Mdglichkeit, eine Immaobilie
zu erwerben, die bereits auf einem hohen modernen Standard aufgebaut ist. Vereinbaren
Sie gerne einen Besichtigungstermin, um sich selbst ein Bild von dieser vielseitigen
Immobilie zu machen.
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Detalls of amenities

* Balkon

* Terrasse
* Keller

* Laminat
* Fliesen
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All about the location

Die Stadt Burg ist eine Kreisstadt im Jerichower Land in Sachsen-Anhalt, nur ca. 25 km
von der Landeshauptstadt Magdeburg entfernt. Burg hat ca. 24.000 Einwohner. Die Stadt
Burg wird auch als Rolandstadt und Stadt der Tlrme bezeichnet. Burg hat ein attraktives
Stadtzentrum mit einer schénen FulRgdngerzone und verfligt Gber eine gute Infrastruktur,
mit einem Hauptbahnhof Streckenbereich Hannover - Berlin, sowie tber ein
WasserstralRennetz Elbe-Havel-Kanal, das tber eine Verbindung von Burg bis Hamburg
verfligt.Das angebotene Objekt liegt unweit des alten Stadtkerns in einer ruhigen
Anliegerstral3e. Stellplatze vor dem Haus sind vorhanden. Ful3laufig sind Kita, Schule
sowie Dienstleister erreichbar. Sehr wenige Autominuten bendtigt man um auf die B1 in
Richtung Magdeburg oder in Richtung Potsdam zu gelangen. Zur Autobahn BAB 2
gelangen Sie ebenfalls in wenigen Fahrminuten. Burg Uberrascht, Einkaufen kann Spalf3
machen, weitlaufige Gartenanlagen und Ausflugsmaoglichkeitem umgeben diesen
Wohnstandort, der durch die BUGA 2018 noch mehr Sehenswertes fiir Gaste und
Einwohner bereit halt.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Endenergieverbrauch betragt kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht. Das Baujahr des Objekts It.
Energieausweis ist 1996. Die Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § § 1, 2 Abs. 1 Nr.
10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, vor Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitéat des Vertragspartners festzustellen und zu tUberprifen.
Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten Daten Ihres Personalausweises
festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das Geldwéaschegesetz (GwG) sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.
PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss - eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH zu zahlen. - eines KAUFVERTRAGS die ortsubliche
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren. Achtung: Bitte haben Sie
Verstandnis, dass wir nur vollstandige Anfragen mit Angabe von lhrem Namen, lhrer
Anschrift, Ihrer Tel.- Nummer und vollstandiger und richtiger E- Mail Adresse bearbeiten
kénnen. Anfragen mit falschen Daten werden von uns nicht beantwortet.




Property ID: 24156014 - 39288 Burg

Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Heike Hoffmann

Domplatz 11A Magdeburg
E-Mail: magdeburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




