Paderborn

Ruheoase in einzigartiger Citylage

Property ID: 24040012

VON POLL
IMMOBILIEN

PURCHASE PRICE: 649.000 EUR - LIVING SPACE: ca. 208 m2 « ROOMS: 7 » LAND AREA: 411 m2
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At a glance

24040012
ca. 208 m2
Gabled roof

According to the
arrangement

7
3
3
1976

649.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Renovated
Solid

ca. 140 m2

Terrace, Guest WC,
Sauna, Fireplace,
Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Underfloor heating Energy demand
Gas certificate
24.05.2032 128.90 kWh/mz2a

Gas D
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The property

FUR SIE IN DEN BESTEN

Gern informieren wir Sie persénlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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A first impression

Dieses architektonisch anspruchsvoll gestaltete Einfamilienhaus mit der Option einer
Einliegerwohnung wurde 1976 unter Verwendung hochwertiger Materialien errichtet.
Durch die laufenden Modernisierungsmalf3nahmen préasentiert sich die Immobilie immer
noch in einem bezugsbereiten und sehr gepflegten Zustand. Schon auf den ersten Blick
wird klar, dass hier mit sehr viel Liebe zum Detail geplant und gestaltet wurde. Besonders
die grof3en Glasflachen und hohen Raume bieten ein angenehmes Wohngefihl. Dieses
exklusive Stadthaus mit auRergewohnlicher Architektur sowie vielseitigen
Nutzungsmaglichkeiten liegt sehr ruhig gelegen in einem Privatweg. In unmittelbarer
Né&he finden Sie die Innenstadt Paderborns mit ihren zahlreichen Vorztgen. Der komplett
eingefriedete Garten und die groRe Garage runden dieses seltene Angebot im
AulRenbereich ab. Besonders hervorzuheben ist die Méglichkeit, Wohnen und Arbeiten im
selben Haus zu verbinden. Das Souterrain verfligt Uber Tageslicht, einen separaten
Zugang und wird aktuell als Praxis genutzt. Auf ca. 90 m2 kénnte hier nicht nur gearbeitet,
sondern auch gewohnt werden.
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Detalils of amenities

- auBergewohnliche Architektur

- sehr zentrale Lage

- hochwertige Materialien

- lichtdurchflutete Raume

- Uberdachte Terrasse

- grof3e Garage

- Praxis/Buiro oder separate Wohnung im Untergeschoss moglich (eigener Zugang)
- Sauna

- Dachterrasse

- FuRBbodenheizung
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All about the location

Diese Immobilie befindet sich im Zentrum von Paderborn. Die Innenstadt mit ihren
Geschéften, Restaurants, Kinos befindet sich in unmittelbarer Nahe. Schulen und
Kindergarten sind ebenfalls in der Umgebung prasent. Paderborn, mit seinen ca. 160.000
Einwohnern, ist eine der wenigen Stadte in Deutschland mit wachsender
Bevolkerungszahl. Dies liegt nicht zuletzt an der guten Infrastruktur, der Universitat mit
knapp 20.000 Studenten, dem gesunden Mittelstand mit unzahligen Arbeitsplatzen und
der tber 1.200 jahrigen Geschichte mit vielen historischen Kulturdenkmalern. Die
hervorragende Verkehrsanbindung tber die A33, den ICE-Bahnhof (5 Gehminuten) und
den Flughafen Paderborn/ Lippstadt garantiert eine hohe Flexibilitat. Der gesamte
tagliche Bedarf wird in diversen Einkaufszentren sowie in der Ful3gangerzone und im
gesamten Stadtzentrum abgedeckt. Das reichhaltige Warenangebot lasst dabei keine
Winsche offen. AuRerdem gibt es in Paderborn ausreichend Kindergarten und Schulen.
Von der Grundschule bis zum Gymnasium und Berufskolleg findet hier jeder das
passende Bildungsangebot.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 24.5.2032. Endenergiebedarf
betragt 128.90 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1978. Die Energieeffizienzklasse ist D.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Thomas Lotz

Kilianstrafe 15 Paderborn
E-Mail: paderborn@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




