Minchen

Elegante 3,5-Zimmer-Wohnung in Mlnchen-
Nymphenburg - Ihr neues Zuhause in bester Lage

Property ID: 25094002
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PURCHASE PRICE: 960.000 EUR « LIVING SPACE: ca. 82,06 m2 « ROOMS: 3.5
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At a glance

25094002 960.000 EUR
ca. 82,06 m? Kauferprovision
35 betragt 3,57 % (inkl.

g MwsSt.) des
2 beurkundeten
1 Kaufpreises
1960 2020
1 x Outdoor parking
space, 35000 EUR Renovated
(Sale)

Solid

Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Central heating Energy demand
Remote certificate
15.09.2030 72.20 kWh/m2a
istri i B
District heating
1960
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Floor plans
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A first impression

In einer Lage, wo Urbanitat auf Natur trifft und das Schloss Nymphenburg mit seinem
prachtvollen Park nur einen Katzensprung entfernt ist, bietet diese Wohnung die seltene
Gelegenheit, modernes Wohnen in einer der besten Adressen Miinchens zu geniel3en.
Ob als Paar, kleine Familie oder Einzelperson — diese Immobilie ist ein wahres Juwel fr
alle, die gehobenen Wohnkomfort und ein charmantes Umfeld schatzen. Das Haus aus
dem Baujahr 1960 wurde im Jahr 2020 umfassend saniert und erstrahlt seitdem in
neuem Glanz. Mit einer zeitgemaRen Warmedammung (WDVS) und hochwertiger
Ausstattung bietet das Objekt ein behagliches Zuhause in einem der begehrtesten
Stadtteile Minchens. Der erste Eindruck ist tiberwaltigend: Lichtdurchflutet und
einladend, dank der grof3en Fenster in Wohn- und Schlafzimmer, die den Raumen eine
helle und freundliche Atmosphare verleihen. Der Sid-West-Balkon eignet sich perfekt fur
entspannte Stunden im Freien, sei es fiir ein schones Fruhstiick oder einen gemiitlichen
Feierabend mit Blick ins Griine. Mit ihren hochwertigen Geraten bietet die moderne
Einbaukiche optimale Voraussetzungen fur kulinarische Entfaltung und ist ein Traum fur
Hobbykdche und Geniel3er. Das Badezimmer liberzeugt mit zeitgeméalem Design und
hochwertiger Ausstattung. Ein stilvoller Handtuchwarmer verleiht dem Raum zusatzlichen
Komfort und sorgt fir Warme an kihlen Tagen. Klare Linien, moderne Armaturen und
geschmackvolle Fliesen runden den Raum ab und machen die tagliche Nutzung zu
einem Vergnigen. Die Wohnung besticht durch eine gelungene Mischung aus Asthetik
und Funktionalitat. Die umfassende Sanierung sorgt nicht nur flir einen neuwertigen
Zustand, sondern auch fur ein effizientes Energiekonzept, das sowohl den Wohnkomfort
als auch die Nachhaltigkeit steigert. Die Immobilie besticht nicht nur durch ihre Lage
direkt an der Hochschule fiir angewandte Naturwissenschaften, die eine hervorragende
Anbindung an den Bildungsstandort bietet, sondern auch durch die Nahe zum
Olympiapark. Dieser bietet zahlreiche Freizeit- und Erholungsmdglichkeiten, die die
Attraktivitat der Immobilie zusétzlich unterstreichen. Die gepflegte Umgebung und die
ruhige Nachbarschaft in Nymphenburg tragen ebenfalls zu ihrer besonderen
Wohnqualitat bei. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin - wir freuen uns
auf Sie !
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Detalils of amenities

- Kernsanierung im Jahr 2020

- Neuer Aul3enaufzug

- AuRenwande: Mauerwerk/Stahlbeton + Warmedammverbundsystem
- 3-fach verglaste Kunststofffenster mit Rollladen

- Gedammte Aul3enluftdurchlasse an den Fenstern

- Zusétzliche Plissees

- Grol3e Fenster in Schlaf-und Wohnzimmer

- Balkon nach Sud-West

- Video-Gegensprechanlage

- Trinkwasser-Entkalkungsanlage

- Einbruchssichere Wohnungstir mit Obertirschlie3er und Spion
- Hochwertiger Parkettboden in allen Wohnraumen

- Moderne Innentiren in weil3, Wohnzimmertir mit Glasausschnitt
- Hochwertige Einbaukiiche mit Siemens-Elektrogeréten

- Grol3e Kiihl-/Gefrierkombination

- Modernes Bad mit Badewanne und Glas-Duschabtrennung

- Waschbecken mit Unterschrank, Spiegelschrank

- Grol3er Handtuchwarmer

- Gepflegte Gemeinschaftsraume

- Eigenes Kellerabteil

- Aul3enstellplatz zum Preis von 35.000 €
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All about the location

Neuhausen-Nymphenburg vereint urbanes Leben mit einem hohen Mal3 an
Lebensqualitat und einer charmanten Nachbarschaftsatmosphare. Dieser Stadtteil im
Westen der bayerischen Landeshauptstadt gehdrt zu den begehrtesten Wohngegenden
Munchens und bietet eine perfekte Balance zwischen zentraler Lage, kulturellem
Angebot und griiner Umgebung. Neuhausen-Nymphenburg zeichnet sich durch eine
hervorragende Infrastruktur aus. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist
exzellent: Mehrere U-Bahn-Stationen, darunter Rotkreuzplatz (U1, U7) und
MaillingerstrafRe (U1), sowie die S-Bahn-Stationen Laim und Donnersbergerbriicke,
ermdglichen eine schnelle Verbindung in die Innenstadt und andere Stadtteile. Erganzt
wird dies durch Tram- und Buslinien, die eine unkomplizierte Mobilitat sicherstellen. Auch
mit dem Auto ist die Gegend durch die Nahe zum Mittleren Ring optimal angebunden,
wodurch sich Ausflige ins Umland oder zu den Autobahnen miihelos gestalten lassen.
Der Stadtteil besticht durch seine reiche Auswahl an Einkaufsmoglichkeiten. Rund um
den Rotkreuzplatz gibt es zahlreiche Supermaérkte, Feinkostladen und kleine Boutiquen.
Wochenmarkte, wie der beliebte Neuhauser Markt, bieten frische, regionale Produkte und
schaffen eine einladende Atmosphéare. Fur gréRere Shopping-Touren sind die Innenstadt
und Einkaufszentren wie die Pasing Arcaden schnell erreichbar. Das bertihmte Schloss
Nymphenburg, eines der prachtigsten barocken Bauwerke Deutschlands, liegt in direkter
Néahe. Zusatzlich bereichern Museen und der nahegelegene Botanische Garten das
Freizeitangebot. Die Gastronomieszene in Neuhausen-Nymphenburg ist vielfaltig und
von hoher Qualitat. Fur Familien bietet der Stadtteil eine hervorragende Infrastruktur mit
einer Vielzahl an Kindergarten, Schulen und Freizeitangeboten. Sportmoglichkeiten, von
Fitnessstudios uber Schwimmbader bis hin zu Vereinen, sind reichlich vorhanden und
tragen zu einer aktiven Freizeitgestaltung bei. Das Wohnumfeld in Neuhausen-
Nymphenburg ist gepragt von einer Mischung aus historischer Architektur, wie Altbauten
mit prachtigen Fassaden, und modernen Wohnanlagen, die stilvolles Wohnen
ermoglichen.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 15.9.2030. Endenergiebedarf
betragt 72.20 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwéarme. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1960. Die Energieeffizienzklasse ist B.




Property ID: 25094002 - 80335 Minchen

Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Walter Zang|

KreillerstralRe 215 Munich - East
E-Mail: muenchen.ost@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH
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