Berlin — Wittenau

Modernisierter Altbau in zentraler Lage von
Wittenau

Property ID: 24045024
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PURCHASE PRICE: 670.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 145m2 « ROOMS: 6 « LAND AREA: 780 m2
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At a glance
24045024 670.000 EUR
ca. 145 m? Kauferprovision
Half-hipped roof betragt 3,57 % (inkl.
6 MwSt.) des
beurkundeten
2 Kaufpreises
2 Well-maintained
1938
1 x Outdoor parking Solid
space
ca. 50 m?

Terrace, Guest WC
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Energy Data

Central heating Energy demand

Light natural gas certificate

16.10.2034 105.85 kWh/m?a
D

Gas
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A first impression

Zum Verkauf steht ein Einfamilienhaus mit viel Potenzial, das im Jahr 1938 erbaut wurde.
Die Immobilie befindet sich auf einem groRzligigen Grundstiick von etwa 780 mz, das
Ihnen viele Moglichkeiten zur persoénlichen Gestaltung bietet. Die Lage des Hauses ist
gunstig, sodass wichtige Einrichtungen wie Schulen, Einkaufsmdglichkeiten und
offentliche Verkehrsmittel in kurzer Zeit erreichbar sind. Das Haus verfiigt Giber insgesamt
sechs Zimmer, die sich optimal auf die Bedurfnisse einer Familie oder eines Paares
anpassen lassen. Mit zwei geraumigen Schlafzimmern kénnen Sie und lhre Familie einen
komfortablen Ruckzugsort schaffen. Die zwei Badezimmer des Gebaudes bieten
ausreichend Platz, um den taglichen Anforderungen gerecht zu werden, was besonders
fur Haushalte mit mehreren Personen von Vorteil ist. Jedes Badezimmer ist funktional
konzipiert und entspricht dem Standard dieser Ausstattungskategorie. Ein besonderes
Highlight des Hauses ist der AuRenbereich. Die Immobilie verflgt Uber eine groRzlgige
Terrasse, die an lauen Sommerabenden zu entspannten Stunden im Freien einladt.
Diese bietet zudem vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten fur Freizeitaktivitdten oder auch
gesellige Zusammenkuinfte mit Freunden und Familie. Die Umgebung des Grundstiicks
lasst aulzerdem genug Raum fir landschaftliche Gestaltungen oder die gelegentliche
gartnerische Tatigkeit. Das Innere des Hauses prasentiert sich mit einer klaren
Raumaufteilung, die eine flexible Nutzung ermdglicht. Der vorhandene Wohnbereich ist
grol3 genug, um sowohl einen gemuitlichen Sitzbereich als auch Platz fir einen Esstisch
zu schaffen. Die Wohnbereiche sind hell und verflgen tber ausreichend Tageslicht, was
eine angenehme Wohnatmosphéare begunstigt. Die Kliche des Hauses ist praktisch
eingerichtet und bietet gentigend Stauraum sowie die Moglichkeit zur Installation
moderner Geréte. Der benachbarte Essbereich eroffnet die Moglichkeit fur gesellige
Familienessen. Diese Bereiche stellen den Mittelpunkt des taglichen Lebens dar und
bieten Gelegenheit fir das soziale Miteinander. Die Ausstattung des Hauses entspricht
allgemein einem normalen Standard, der Raum fur personliche Anpassungen und
Modernisierungen lasst. Potenzielle Kaufer haben hier die Mdglichkeit, das Objekt nach
eigenen Vorlieben zu gestalten und individuelle Wohnideen umzusetzen. Zu den weiteren
Vorziigen der Immobilie zahlen vor allem die ruhige Nachbarschaft und das freundliche
Wohnumfeld. Diese bieten eine angenehme Lebensqualitéat und Komfort fur zukinftige
Bewohner. Das Haus besitzt eine solide Basis und ist bereit, nach Ihren Vorstellungen
angepasst und genutzt zu werden. Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin, um sich selbst von den Méglichkeiten und dem Potenzial dieser
Immobilie zu Giberzeugen. Dieses Haus bietet Ihnen die Mdglichkeit, es nach lhren
eigenen Winschen zu gestalten und ein neues Zuhause zu schaffen.
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Detalils of amenities

- Warmedammverbundsystem verbaut
- Tageslichtbad mit Badewanne und Dusche
- Gaste WC

- Zweite Terrasse mit Naturstein

- Terrasse

- Holzfenster teilweise erneuert

- Keller

- Stellplatz

- Heizungsanlage mit Solarthermie

- Modernisierter Altbau

- Regenwasser-Zisterne
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All about the location

Wittenau liegt im nordlichen Berliner Bezirk Reinickendorf und gehért zu den Ortsteilen,
die durch recht unterschiedliche Méglichkeiten gekennzeichnet sind. So finden sich gute
Einkaufsmoglichkeiten, internationale Gastronomie, Sozial- und Freizeiteinrichtungen
sowie Schulen direkt vor Ort. Seen und Parks in der Nahe laden zur Erholung ein. Die
Entwicklung Wittenaus wurde erst ab der Jahrhundertwende durch die Ansiedlung von
Industrie entlang des Eichborndamms und vom Bau neuer Siedlungen, z.B. Borsigwalde,
vorangetrieben. Die Balance zwischen altdeutscher Wohnkultur und dem Charme
franzosischer Lebensart sind hier deutlich spurbar. Wittenau ist gepragt durch Ein- und
Mehrfamilienhausgebiete, Grinflachen und seine gute Infrastruktur. Uber die Autobahn A
111 gelangt man in einer knappen halben Stunde die Berliner City. U- und S-Bahn und
Busse sind gut erreichbar und bringen Sie in schnell in die Berliner Innenstadt, zum
Potsdamer Platz oder zur Friedrichstral3e.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 16.10.2034.
Endenergiebedarf betragt 105.85 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Erdgas leicht. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1938. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Philipp Kaufmann

HeinsestralRe 33 Berlin — Hermsdorf
E-Mail: berlin.hermsdorf@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




