Landshut

So weit das Auge reicht!!! Solide 3,5 Zimmer-
Eigentumswohnung nahe Zentrum!!!

Property ID: 24085064
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PURCHASE PRICE: 420.000 EUR - LIVING SPACE: ca. 99,25 m2 « ROOMS: 3.5
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At a glance

24085064 420.000 EUR
ca. 99,25 m? Kauferprovision
35 betragt 2,38 % (inkl.

g MwsSt.) des
2 beurkundeten
1 Kaufpreises
1970 Solid

Balcony
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Energy Data

Central heating Energy consumption
Gas certificate
24.09.2028 121.00 kWh/m?a
Gas D

1970
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Patryk Kelm Christian Kartmann
Geschaftsstelleninhaber Buroleiter

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0871 - 96 5998 0

Wir freuen uns, von lhnen zu hoéren.

www.von-poll.com/landshut
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Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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A first impression

So weit das Auge reicht!!! Solide 3,5 Zimmer-Eigentumswohnung nahe Zentrum!!! Diese
praktische 3,5-Zimmer-Eigentumswohnung im 6. Stock eines gepflegten Hochhauses
Uberzeugt durch ihre sehr gute Wohnlage und eine traumhafte Aussicht auf die
Wahrzeichen von Landshut: die Burg Trausnitz und den Martinsturm. Vom ca. 7 m?
grof3en Balkon aus geniefRen Sie einen beeindruckenden Panoramablick in Richtung
Sud-West, der Ihnen reichlich Sonnenlicht und herrliche Sonnenuntergange schenkt. Die
helle Wohnung mit ca. 99 gm besticht durch eine durchdachte Raumaufteilung, die sich
sowohl fur Singles, Paare als auch kleine Familien ideal eignet. Das gro3zlgige
Wohnzimmer mit direktem Zugang zum Balkon fungiert als Herzstiick der Wohnung.
Dank der grof3en Fensterfronten stréomt viel Tageslicht in den Raum und schafft eine
einladende Atmosphare. Zwei weitere Zimmer lassen sich flexibel als Schlafzimmer
(ebenfalls Zugang zum Balkon), Kinderzimmer, Blro/Gastezimmer nutzen, wahrend sich
die Diele optimal fur einen gemiitlichen Essplatz anbietet. Die Boden, groftenteils mit
Laminat in Bucheoptik ausgelegt, verleihen den Raumen eine warme und wohnliche
Atmosphare. Das Bad wurde 2009 vollstandig erneuert und tiberzeugt mit einer zeitlosen
Fliesengestaltung sowie modernen Sanitéaranlagen. Eine Badewanne ladt zum
Entspannen ein und ein Waschmaschinenanschluss ist hier gegeben. Die alten Fenster
wurden 2006 durch Kunststofffenster ersetzt, sodass sie energetisch auf einem guten
Stand sind und fiir eine angenehme Ruhe in den R&umen sorgen. Nach der Renovierung
und neuen Gestaltung der Innenrdume ganz nach ihrem Geschmack erhalten Sie eine
geraumige und nutzliche Wohnung in einer begehrten Gegend mit herrlicher Aussicht.
Ein Duplex-Parker ist im Kaufpreis inbegriffen und garantiert, dass Ihr Fahrzeug sicher
und bequem untergebracht ist Vereinbaren Sie eine unverbindliche Besichtigung und
Uberzeugen Sie sich personlich von den Vorziigen dieser interessanten Immobilie.
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All about the location

Die Lage der Wohnung ist unschlagbar: Die Innenstadt, die historische Altstadt und die
Isar sind in wenigen Minuten zu erreichen. Hier wohnen Sie zentral und doch ruhig in
einer beliebten Wohnlage von Landshut. Die gepflegte Liegenschaft befindet sich am
Fusse des alten Monibergs in unmittelbarer Nahe zum Landshuter Brauhaus. Uber die
Freyung gelangen Sie in wenigen Gehminuten direkt in die Landshuter Altstadt, um
bequem alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs zu erreichen. Das Amterviertel, die
Fachhochschule, das Amtsgericht und verschiedene Schulen liegen im nahen Umkreis.
Uber die Eichendorffstrasse gelangen Sie schnell auf die B299 in Richtung Vilsbiburg und
Uber drei Anschlussstellen in 10-15 Fahrminuten auf die Bundesautobahn A92 Miinchen-
Deggendorf.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 24.9.2028.
Endenergieverbrauch betragt 121.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietréager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1970. Die
Energieeffizienzklasse ist D.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Patryk Kelm

Freyung 602 Landshut
E-Mail: landshut@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




