VP ‘ VON POLL

Bispingen — Bispingen

Gepflegtes Einfamilienhaus mit Wintergarten

Property ID: 24205063

- R

PURCHASE PRICE: 395.000 EUR -« LIVING SPACE: ca. 142,9 m2 « ROOMS: 6  LAND AREA: 742 m2
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At a glance
24205063 395.000 EUR
ca. 1429 m? Kauferprovision
" betragt 3,57 % (inkl.

Half-hipped roof MwSt.) des

01.12.2024 beurkundeten

6 Kaufpreises

4 2021

2 I
Well-maintained

1995

1 x Car port Solid

Terrace, Guest WC,
Fireplace, Built-in
kitchen
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Energy Data

Central heating Energy consumption
certificate

110.90 kWh/m2a

Light natural gas
14.09.2031

Gas D

1995
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung
. 2a? e
gelost. Py gl

berechnen

Jetzt persénliches Kaufbudget / ' IEIH* ,,u.|3|
berechnen und die passende b~ 1?3?“1 ".i.l!':
Finanzierungslosung ermitteln. ﬁ, =
-~
www.von-poll.com/finanzieren .
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Floor plans

Erdgeschoss
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A first impression

Zum Verkauf steht ein gepflegtes Einfamilienhaus aus dem Jahr 1995 mit ca. 142,90 m?
Wohnflache und einem lichtdurchfluteten Wintergarten mit ca.16 m2 auf ca. 742 m2
Grundstick. Das Haus verfugt Gber sechs Zimmer, darunter zwei bis vier Schlafzimmer,
zwei Bader und diverse Nebenraume. Die hochwertige Kiiche wurde 2021 erneuert und
ist mit erstklassigen Geraten ausgestattet. Der gro3zligige Wohnbereich Uiberzeugt mit
einem Kaminofen, teilweise FuRBbodenheizung und direktem Zugang zum Wintergarten.
Die Gasbrennwertheizung stammt aus dem Jahr 2020, zudem ist eine Fernwarmeleitung
bereits auf dem Grundstiick vorbereitet. Der Glasfaseranschluss ist bis ins Haus verlegt,
muss jedoch noch vertraglich aktiviert werden. Das liebevoll gestaltete Grundstiick
besticht durch zwei praktische Schuppen fir Ihre Gartenutensilien und einen effizienten
Mahroboter zur Rasenpflege. Ein malerischer Zierteich mit Wasserlauf und Zierfischen
schafft eine beruhigende Atmosphare. Der gartnerisch angelegte Garten bietet eine
harmonische Kombination aus Koniferen und einem eindrucksvollen Heidebeet, das
farbenfrohe Akzente setzt. Ein Carport rundet dieses attraktive Angebot ab. Der Zugang
zum Grundsttick erfolgt Gber ein Wegerecht Dieses Einfamilienhaus tberzeugt durch
seine durchdachte Raumaufteilung und hochwertige Ausstattung. Vereinbaren Sie gerne
einen Besichtigungstermin, um sich selbst von den Vorziigen dieser Immobilie zu
Uberzeugen.
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Detalils of amenities

- Massive Bauweise mit Wandaufbau: 17,5 cm Porotonstein, 15 cm Luftschicht mit ca.
140 mm zweilagiger Kerndammung, 11,5 cm Verblender

- Kunststofffenster mit Dauerbeliftung in Bad, Kiiche, Wohnzimmer, Schlafzimmer 1 und
2

- Velux-Fenster mit Dauerbeliftung und Warmeschutzverglasung

- Solarbetriebene Aul3enjalousie am Wohnzimmerfenster

- Solarbetriebene AuRRenjalousien an den Dachflachenfenstern

- FuBbodenheizung im EG-Bad und im Ostbereich des Wohnzimmers

- Kaminofen im Wohnzimmer

- Gasbrennwertheizung (Baujahr 2020)

- Fernwarmeleitung auf dem Grundstiick vorbereitet

- Glasfaserleitung bis ins Haus (vertraglicher Anschluss noch erforderlich)

- Kiiche im Dezember 2021 erneuert (ca. 20.000 Euro Investition inkl. Maler,
Elektroarbeiten usw.), Arbeitsplatte Dekor Eiche sand, Fronten oplagrau, ausgestattet mit
Liebherr Einbaukihlschrank, Induktionsherd, Spilmaschine, Backofen mit Dampfgarer,
Mikrowelle, Quooker-System-Wasserhahn, Oberschréanke mit Glastiir, Beleuchtung
integriert

- FuBbodden im Erdgeschoss mit Fliesen, im Dachgeschoss mit Stdbchenparkett, die
Nassbereiche mit Fliesen

- Dachboden und Dachschragen mit 220 mm Kerndammung, Dampfbremsfolie, 60 mm
Kerndammplatte und Gipskartonplatte

- Grundstiick gartnerisch angelegt

- Zwei Schuppen fur Gartenutensilien im hinteren Teil des Grundstiicks

- Rasen mit Mahroboter ausgestattet

- Zierteich mit Wasserlauf und Zierfischen

- Pflegeleichter Garten, Koniferen, Ziergeholze, Stauden und ein Heidebeet

- Carport

- Zuwegung als Wegerecht auf Nachbargrundstiick eingetragen
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All about the location

Das Wohngebiet in 29646 Bispingen entstand etwa 1995 und liegt in einer ruhigen,
zentrumsnahen Lage. Die Lage bietet eine perfekte Kombination aus naturnahem
Wohnen und guter Anbindung an die Infrastruktur des Ortes. Bispingen mit ca. 6300
Einwohnern, ist eine Einheitsgemeinde im Sitiden der Lineburger Heide rund 15 km
nordostlich von Soltau in der Nahe der Ausfahrt 43 der Bundesautobahn 7. Sie liegt im
Landkreis Heidekreis in Niedersachsen und gehort zur Metropolregion Hamburg. In nur
25 Autominuten ist die Hansestadt Hamburg tber die BAB 7 zu erreichen oder, bereits in
20 Autominuten, die malerische Hansestadt Lineburg. Bispingen verfugt Uber eine
Grund- und Oberschule, Kindergarten, Sportvereine, Musikschule, Artze, Banken und
eine gute Nahversorgung. Weitere Informationen unter www.bispingen.de
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 14.9.2031.
Endenergieverbrauch betragt 110.90 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Erdgas leicht. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1995. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Sylvia Schmidt

Am Markt 6 Heidekreis
E-Mail: heidekreis@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




