Forchheim — Forchheim

Geraumiges Reihenmittelhaus mit grofsem Garten
In ruhiger Umgebung

Property ID: 24125060
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PURCHASE PRICE: 495.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 138 m2 « ROOMS: 5 « LAND AREA: 237 m2




Property ID: 24125060 - 91301 Forchheim — Forchheim

At a glance

The property

Energy Data

A first impression
Details of amenities
All about the location
Other information

Contact partner




Property ID: 24125060 - 91301 Forchheim — Forchheim

At a glance

24125060 495.000 EUR
ca. 138 m? Kauferprovision
Gabled roof betragt 3,57 % (inkl.

. MwSt.) des
According to the
arrangement beurkundeten

Kaufpreises

S Well-maintained
3
2 Solid
1988
1 x Garage ca. 0 m?

Terrace, Guest WC,
Garden / shared use,
Built-in kitchen
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Energy Data

Central heating Energy consumption
Oi certificate

il
06.08.2034 37.80 kWh/m2a
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The property

VON POLL

IMMOBILIEN

Immobilien-

bewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Inmobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

« Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Inmobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks

[ = www.von-poll.com
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The property

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VONPOLL

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/erlangen

v

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 09191 - 6984 74 0

Shop Forchheim | KlosterstraRe 2 | 91301 Forchheim | forchheim@von-poll.com

L]L’(IF(Z;Zq R www.von-poll.com/forchheim
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung
. 2a? e
gelost. Py gl

berechnen

Jetzt persénliches Kaufbudget / ' IEIH* ,,u.|3|
berechnen und die passende b~ 1?3?“1 ".i.l!':
Finanzierungslosung ermitteln. ﬁ, =
-~
www.von-poll.com/finanzieren .
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A first impression

Das gepflegte Reihenmittelhaus aus dem Jahr 1988 befindet sich auf einem ca. 237 m2
grofRen Grundstlick und bietet eine Wohnflache von ca. 138 m2. Das Haus verfluigt Uber
insgesamt 5 Zimmer, davon sind 3 Schlafzimmer und 1 Badezimmer vorhanden. Die
Immobilie ist in einem sehr gutem Zustand und wird Uber eine Zentralheizung beheizt. Im
Erdgeschoss des Hauses befindet sich der groRzligige und helle Wohnbereich, der
gentgend Platz fur eine gemdutliche Sitzecke sowie einen Essbereich bietet. Die
angrenzende Kiiche ist funktional eingerichtet und bietet ausreichend Stauraum. Ein
Gaste-WC rundet das Raumangebot im Erdgeschoss ab. Uber die Terrasse gelangt man
in den liebevollen angelegten Garten, der zum Entspannen und Verweilen einladt. Im
Obergeschoss des Hauses befinden sich die 3 Schlafzimmer und ein Badezimmer mit
begehbarer Dusche. Die Raume sind hell und freundlich. Das Dachgeschoss ist wohnlich
ausgebaut. Die Lage des Hauses ist zentral und bietet eine gute Anbindung an
offentliche Verkehrsmittel sowie Einkaufsmdglichkeiten und Schulen. Das Haus eignet
sich ideal fur Familien, die auf der Suche nach einem gepflegten Zuhause mit
ausreichend Platz sind. Die Ausstattungsqualitét ist als normal zu bewerten und bietet die
Mdglichkeit, das Haus nach eigenen Vorstellungen zu renovieren und zu modernisieren.
Insgesamt handelt es sich bei dieser Immobilie um ein solides Reihenmittelhaus in
zentraler Lage, das mit seiner grof3ziigigen Raumaufteilung und dem pflegeleichten
Garten uberzeugt. Eine Besichtigung lohnt sich, um sich von den Moglichkeiten dieses
Hauses zu Uberzeugen und sich ein eigenes Bild von der Immobilie zu machen.
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Detalls of amenities

- Einbaukiche
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All about the location

Forchheim, eine Stadt im oberfrankischen Landkreis Forchheim in Bayern, liegt
geographisch attraktiv zwischen Nirnberg im Stiden und Bamberg im Norden, etwa 30
Kilometer von beiden Stadten entfernt. Erlangen befindet sich rund 20 Kilometer stidlich
von Forchheim. Die Stadt ist gut an das Verkehrsnetz angebunden, insbesondere durch
die nahegelegene Autobahn A73, die eine wichtige Verbindung zwischen Nirnberg und
Bamberg darstellt. Zudem durchquert die BundesstralRe B470 Forchheim und erleichtert
den Zugang zu umliegenden Regionen. Der Bahnhof Forchheim ist ein bedeutender
Knotenpunkt im Regionalverkehr und bietet regelmafige Verbindungen nach Nirnberg,
Bamberg und weiteren Stadten in der Umgebung. Diese Anbindung erleichtert Pendlern
und Reisenden den Zugang zu wichtigen urbanen Zentren. Zusatzlich ist die Stadt durch
ein gut ausgebautes Busnetz erschlossen, das sowohl innerstadtische als auch regionale
Verbindungen gewabhrleistet. Dies tragt zur Mobilitat der Bewohner bei und unterstitzt
den Zugang zu wichtigen Einrichtungen und Dienstleistungen in der Region. Die Lage
und die hervorragende Verkehrsanbindung machen Forchheim zu einem attraktiven
Wohn- und Arbeitsort, der sowohl stadtische Annehmlichkeiten als auch die Néhe zur
Natur bietet.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 6.8.2034.
Endenergieverbrauch betragt 37.80 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1988. Die Energieeffizienzklasse ist
A. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Matthias Gebhardt

Werner-von-Siemens-Stral3e 1d Erlangen
E-Mail: erlangen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




