Bremen — Hastedt

Ruhig gelegene Hochparterre Wohnung mit zwel
Balkonen

Property ID: 24057027

VON POLL
IMMOBILIEN

PURCHASE PRICE: 199.000 EUR -« LIVING SPACE: ca. 76,83 m2 . ROOMS: 3
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At a glance

24057027
ca. 76,83 m2

According to the
arrangement

1
3
1
1
1962

199.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2007
Modernised
Solid

ca. 23 m?

Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Block Energy consumption

02.09.2024 certificate
143.00 kWh/m?2a

Gas
E
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?

* Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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- Finden Sie
W IThre Immobilie.

b \ | Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.




Property ID: 24057027 - 28207 Bremen — Hastedt

A first impression

Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen Seitenstral3e in Bremen-Hastedt. Sie liegt im
Hochparterre in einem sehr ruhigen und gepflegten Haus. Die Wohnung hat in beide
Richtungen einen Blick in groRe Grinanlagen. Von der Kiiche geht ein Balkon ab, der
vormittags zu einem Kaffee in der Sonne einladt. Das Wohnzimmer ist durch einen
grof3en Durchbruch mit dem dritten Zimmer verbunden, so dass es derzeit eine
Zweizimmerwohnung ist. Das ehemalige dritte Zimmer hat noch eine Tur zum Flur und
koénnte daher mit wenig Aufwand wieder abgetrennt werden. Auf den gréReren der
beiden Balkone gelangt man tber zwei Balkontliren. Wenn das grof3e Zimmer wieder
geteilt wirde, hatten beide Raume einen Ausgang zum Balkon. AuRerdem verfugt die
Wohnung Uber ein sehr groRzligig geschnittenes Schlafzimmer, eine Garderobennische
und ein Duschbad mit Fenster und Waschmaschinenanschluf3. Auch Uber grof3ziigige
Abstellmdglichkeiten verfligt diese Wohnung. Es gibt einen Abstellraum in der Wohnung,
zusatzlich noch einen groRen Kellerraum und einen Verschlag im Dachboden. Daneben
gibt es zuséatzlich Gemeinschaftsraume zum Waschetrocknen und fur Fahrrader. Fur
Letztere gibt es einen zweiten Eingang, so dass man die Rader sehr bequem bewegen
kann. Die Eigentiimergemeinschatft hat laufend flr eine Sanierung des Gebaudes
gesorgt, so waren hier Beispielhaft die Fassadendammung, die verglasten Balkone und
eine neue Haustlranlage zu erwéhnen. Fur zukinftige Instandhaltungen ist von der
Eigentimergemeinschaft schon eine grof3e Riicklage angespart, die mit Verkauf nattrlich
anteilig an den neuen Eigentiimer tiber geht und somit vor unliebsamen Uberraschungen
schutzt.
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Detalils of amenities

Einbauktiche mit Geschirrspiler von Miele und extra grof3em Kochfeld

Bdden in einheitlicher Designdiele

AuRRenrollladen (elektrisch mit Zeitsteuerung und z.T. Sonnensensor)

2 Balkone

modernisiertes Duschbad mit Waschmaschinenanschluf3, Echtglasduschabtrennung
Kellerraum

Dachbodenraum

Trockenraum

Fahrradkeller
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All about the location

Die Immobilie punktet mit einer hervorragenden Verkehrsanbindung und zahlreichen
Einkaufsmoglichkeiten in der naheren Umgebung. Schulen, Kindergarten und Arzte sind
ebenfalls gut erreichbar. Insgesamt bietet diese Wohnung viel Potenzial und lasst Raum
fur individuelle Gestaltungsideen. Fir die Freizeitgestaltung stehen in der Umgebung
ausgedahnte Rad- und FuRwege, unter anderem entlang der Weser, zur Verfiigung. In
der N&he befinden sich auch diverse Sportvereine, die neben diversen Hallensportarten
auch Fufball, Tennis, Segeln und Rudern anbieten. Es sind auch viele Lokale in der
naheren Umgebung. Wen es in die Innenstadt zieht, hat neben einer sehr guten
Anbindung mit dem OPNV auch einen gut ausgebauten Radweg, der in 2024 noch
verbreitert wird zur Verfligung.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 2.9.2024.
Endenergieverbrauch betragt 143.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Blockheizkraftwerk. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1962. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Christian Stephan

WachmannstrafRe 132 Bremen
E-Mail: bremen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




