Bremen — Lehesterdeich

Ruhig gelegener Bungalow mit Garten und Garage

Property ID: 24057025

VON POLL

PURCHASE PRICE: 400.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 124,75 m2 « ROOMS: 5 « LAND AREA: 338 m?
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At a glance

24057025 400.000 EUR

ca. 124,75 m? Kauferprovision

According to the betragt 3,57 % (inkl.

arrangement MwSt.) des

5 beurkundeten
Kaufpreises

2 Well-maintained

1

1965 Solid

1 x Garage

ca.0m?

Terrace, Guest WC,
Garden / shared use,
Built-in kitchen
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Energy Data

Central heating Energy demand
certificate

258.30 kWh/m?a

Remote
14.02.2028

District heating H
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A first impression

Zum Verkauf steht ein solider, im Jahr 1965 erbauter, barrierearmer Flachdachbungalow
mit ca. 125 m2 Wohnflache auf einem ca. 338 m2 groRen Grundstliick. Am Ende einer
ruhigen Sackgasse gelegen befindet sich der Eingang zum Bungalow an einem
Anliegerweg. Uber den Eingangsbereich, welcher tiber ein Gaste-WC verfiigt, erreich
man das mit ca. 28 m2 grofRzligig geschnittene Wohnzimmer, welches ausreichend Platz
flr eine Esstischgarnitur bereithalt und so zu gemiitlichen Abendessen mit Freunden
oder zu zweit einladt. Die groRe Fensterfront gewahrt den Blick in den Garten, welcher
durch den Flur zugénglich ist. Der Garten verfiigt Gber eine ca. 20 m2 grol3e Terrasse, die
sich perfekt fur ein Frihsttick im Freien oder gesellige Grillabende eignet und tber eine
elektrische Markise verfligt. Hier bietet sich eine ruhige Oase im Grinen mit Platz flr
Aktivitaten im Freien und zum Entspannen. Gartengerate und Sitzgarnituren lassen sich
bequem in der geraumigen Gartenhiitte verstauen. Umgeben von teilweise bepflanzten
Mauern ist der Garten von auf3en nicht einsehbar und sorgt somit fur Privatsphére. Durch
den Hausflur erreichbar ist ein Hauswirtschaftsraum mit Platz fir Waschgerate, daran
angeschlossen liegt ein Schlafzimmer. Dieses verfiigt iber einen separaten Ein- und
Ausgang. Weiterhin Uber den Flur zu erreichen ist die mit einer Einbauktche im
Landhausstil ausgestattete Kiiche, welche Stauraum fir Vorrate und Kiichenutensilien
bereithalt. Das Bad mit Dusche liegt neben der Kiiche und hat, wie auch die Kiche, ein
eigenes Fenster. Dahinter gelegen befinden sich ein weiteres, ca. 13 m? grol3es
Schlafzimmer mit Blick in den Garten sowie zwei weitere, ca. 12 und 11 m2 grol3e
Zimmer, welche beispielsweise als Arbeits-, Ankleide- oder Kinderzimmer genutzt werden
koénnen. Fur ein Fahrzeug steht eine Garage auf einem naheliegenden Garagenhof zur
Verfligung.
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All about the location

Horn-Lehe ist ein beliebter Stadtteil im Nordosten von Bremen. Er ist bekannt fiir seine
ruhige und griine Wohnlage und die Nahe zur Universitat. Die Grinanlagen des Stadtteils
Horn-Lehe laden zu Spaziergangen und Erholung ein. Die N&ahe zum Horner Bad und
zum Naturschutzgebiet Hollerland bieten zahlreiche Freizeitmdglichkeiten. Einrichtungen
des taglichen Bedarfs, wie zum Beispiel Lebensmitteleinzelhandler mit angrenzenden
Apotheken und Arztpraxen und ein Sportzentrum mit einem umfangreichen Angebot sind
fuRlaufig erreichbar. Horn-Lehe zeichnet sich immer mehr durch kleine Cafés und
Restaurants aus, in denen es sich gut verweilen lasst. Hier in Horn-Lehe ist ebenfalls
eine gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr gegeben. Es gibt mehrere Bus- und
Stralenbahnlinien, die eine schnelle Verbindung ins Stadtzentrum und zur Universitéat
Bremen ermdglichen. Die StraBenbahnlinie 4 verbindet Horn-Lehe direkt mit der Bremer
Innenstadt. Autofahrer kdbnnen auf3erdem den Autobahnzubringer Horn-Lehe nutzen, um
Uber die Universitatsallee ins Zentrum Bremens oder auf die Autobahn 27 zu gelangen.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 14.2.2028. Endenergiebedarf
betragt 258.30 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1965. Die Energieeffizienzklasse ist H.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Christian Stephan

WachmannstrafRe 132 Bremen
E-Mail: bremen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




